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SUMARIO

Neste trabalho ¢ apresentado um roteiro completo para elaboracdo de um Projeto
de Arquitetura e Engenharia de um Mercado Atacadista de Hortigranjeiro. As
orientacdes estdo concentradas no Capitulo “Desenvolvimento”.

Inicialmente, sdo apresentadas as Diretrizes para localizar o terreno, tanto no
perimetro regional como urbano. Depois como implantar a edificacdo no terreno
escolhido. Para facilitar a escolha do terreno, sdo fornecidos formularios para identificar
suas caracteristicas e infra-estrutura disponivel.

Em seguida, sdo descritas as necessidades minimas de pranchas para
apresentacao do projeto, ndo significando um tolhimento a liberdade de cada projetista.

Seguem-se as Diretrizes para a elaboragdo do projeto, propriamente dito, da
Ceasa. Sao fornecidas orientagdes tanto para o partido arquitetonico e sistema
construtivo, como na distribui¢do dos espacos fisicos internos e externos.

Complementando, sdo detalhados roteiros, como sugestdo, para a elaboragdo das
Especificacdes Gerais, Caderno de Encargos e Fiscalizagdo.

No anexo encontram-se sugestoes de modelos de or¢amentos e cronogramas.



I - INTRODUCAO

O projeto de Arquitetura de uma Ceasa ¢ muito especifico. Foi um conhecimento
adquirido pela entdo Cobal — Companhia Brasileira de Alimentos, quando da
implantacdo do Sistema Nacional de Centrais de Abastecimento — Sinac.

Esse Sistema foi criado em 1972 e extinto em 1988. Nesses 16 anos foram
implantadas 21 empresas Ceasas, significando a constru¢do de 45 mercados atacadistas
em ntcleos urbanos e 30 outros em regides produtoras.

O pais tinha pouca experiéncia no desenvolvimento desses projetos. Apenas dois
mercados tinham sido construidos na década de sessenta: Recife, iniciativa da Sudene e
em S3o Paulo, investimento do Governo paulista.

Os projetos foram inicialmente contratados de grandes empresas de Engenharia
que foram buscar experiéncia no exterior. A Cobal, por sua vez, recebeu consultoria da
Mercasa, responsavel pelos mercados atacadistas espanhois. Essa consultoria significou
a permanéncia de consultores espanhdis no Brasil e a ida de técnicos brasileiros a
Espanha para serem treinados em opera¢ao de mercados atacadistas.

Com a implantacdo das primeiras Ceasas (Fortaleza, Brasilia, Rio de Janeiro,
Porto Alegre e outras) notou-se que os projetos ndo tinham sido bem adaptados para a
realidade brasileira.

Por exemplo:

= Boxes com quatro vezes a mais do que a real necessidade do atacadista,

impedindo a cobranca correta da tarifa/m?.

= Pavilhoes com corredor central, proprio para o frio intenso dos mercados

europeus, ¢ que nao ficaram ociosos porque foram ocupados pelos
atacadistas.

= Estrutura de cobertura sofisticada do ponto de vista arquitetonico e de

manutengdo muito cara para uma atividade de baixo retorno financeiro

= Estacionamento dos varejistas distantes dos pavilhdes, criando embaragos no

funcionamento do mercado.

= Pavilhdes distintos para comerciantes permanentes ou ndo permanentes,

criando embaragos ao balanceamento do mercado.

= Infra-estrutura de possiveis ampliacdes prontas quando s6 o futuro poderia

dizer a necessidade do mercado.



= Setor de servigos de apoio sofisticado locado no espago central, quebrando a
unidade do mercado.

= Espacamento reduzido entre os pavilhdes, tornando cadtico o transito e o0 uso
simultaneo do espago por atacadistas e varejistas.

= Pavilhdes com plataformas elevadas tornando impraticavel o uso para a
grande maioria dos usudrios: os varejistas

Com as experiéncias adquiridas a Cobal se considerou capaz de projetar
seus novos mercados. Assim, constituiu uma equipe de engenheiros e arquitetos. Esses
profissionais passaram a elaborar os projetos mais proximos da realidade brasileira.

Para que se tenha uma idéia: o projeto da Ceasa Natal foi licitado. O
valor ficou bem acima do que a Cobal esperava. Ainda era um dos projetos de empresas
de Engenharia. A licitagdo foi anulada e o projeto foi refeito pela Cobal. A economia
conseguida foi suficiente para construir as Ceasas do Piaui e do Maranhao.

Essa ¢ a segunda fase dos projetos de Ceasa. Aquela em que a propria
Cobal realizava seus projetos.

Acontece que, quando esses projetos da segunda fase entraram em
operagdo passaram a receber criticas. A equipe da Empresa, que operacionalizava os
mercados, considerava que os projetos poderiam ser mais simples, mais operacionais.

Criou-se, entdo, uma polémica interna: os técnicos de mercado
argumentando que os projetos poderiam ser mais simples, enquanto que os profissionais
de arquitetura e engenharia afirmando que ja tinha chegado a simplicidade maxima.

Visando solucionar o impasse, a Diretoria da Empresa resolveu contratar
engenheiros ou arquitetos para serem Diretores Técnicos de Ceasa em construgdo.
Argumentava a Diretoria que era mais facil um profissional desse entender de
comercializacdo do que um técnico de mercado obter a formacdo de arquiteto ou
engenheiro. A fun¢ao era funcionar como um intérprete entre os dois grupos que nao
falavam a mesma linguagem.

Foi nessa época que, como Engenheiro Civil, fomos contratados pela
Empresa. Depois de um treinamento, assumimos a Diretoria de uma Ceasa em
construcdo. Logo, percebemos que o pessoal operacional tinha razdo. Ao sugerir
alteracdes nos projetos, aos nossos colegas engenheiros ou arquitetos, eram aceitas sem

contesta¢do. Simplesmente porque faldvamos o “dialeto” deles.



Fomos, entdo, ao longo do tempo, acumulando experi€ncias as mais
diversas. Prestamos assessorias em projetos nas mais diversas regides do pais, bem
como no exterior.

Ficou-nos a certeza que o projeto de engenharia tem que se adaptar ao
mercado e ndo o contrario, ou seja, o mercado se adaptar a um belo e sofisticado
projeto.

O presente trabalho ¢ fruto de todos esses anos de experiéncia e, também,
um resgate do que foi sistematizado, a época, com a colaboracdo da Arquiteta Maria

Helena Wenceslau dos Santos.



II - OBJETIVOS

Fornecer um roteiro completo para elabora¢ao de um projeto de

Arquitetura e Engenharia de Ceasas.

I - JUSTIFICATIVA

O conhecimento da elaboracao de projetos de Arquitetura e Engenharia
dos mercados atacadistas de produtos horticolas no Brasil nunca foi sistematizado.

Os primeiros projetos brasileiros tiveram inspiragdo em experiéncias
européias. Com a operagdo dos primeiros mercados a Equipe de técnicos da Cobal
(empresa federal responsavel pela operagdo das Ceasas) adquiriu experiéncias. A
Empresa, entdo, formou outra Equipe, constituida de engenheiros e arquitetos. Esses
profissionais passaram, assessorados pela Equipe Operacional, a projetar, calcular e
construir mercados. A cada novo mercado implantado mais experiéncias eram
adquiridas.

Em 1988, com a extingdo do Sinac — Sistema Nacional de Centrais de
Abastecimento, essas duas Equipes de profissionais, altamente experientes, foram
desmobilizadas. Com isto, perdeu-se todo esse acervo de conhecimento.

O presente Produto, elaborado por um remanescente que atuou
intensamente nessas duas Equipes, justifica-se por resgatar todo esse “saber”,

possibilitando que os novos projetos possam usufruir dessas conquistas.



IV -DESENVOLVIMENTO

A. DIRETRIZES PARA IMPLANTACAO DA EDIFICACAO
Uma vez elaborado o perfil do projeto, definido o tipo de equipamento
que melhor atenda as necessidades do Municipio, iniciam-se 0s primeiros passos para a
elaboracdo do Projeto de Engenharia.
Antes, porém, ¢ de praxe ter efetuado a escolha da area onde se destina a
implantacao do (s) edificio (s).
Apresentaremos nos itens seguintes os fatores que passam para uma boa

implantacdo, tanto nos perimetros regional e urbano como no terreno adquirido:

NO PERIMETRO REGIONAL

Os equipamentos, destinados a fungdo de atacado, merecem que a sua
localizagdo seja analisada quanto aos aspectos regionais. Assim, destacamos os

seguintes pontos:

a) Distancia em relag¢do as Unidades Varejistas. A Ceasa devera estar o mais
equidistante possivel em relagcdo as unidades varejistas.

b) Custos de transferéncia de transporte dos produtos para os pontos de
comercializacdo e beneficiamento (caso de Ceasa e Mercado do Produtor).

c) Proximidade da infra-estrutura viaria de acesso aos centros produtores e
compradores de produtos e Ceasas.

d) Analise de levantamentos estatisticos para identificar, quantificar e
determinar o destino (fluxo) dos principais produtos hortigranjeiros da
microrregiao.

e) Existéncia de infra-estrutura basica de acesso, abastecimento de 4gua e

esgoto, rede elétrica e comunicagao.

NO PERIMETRO URBANO

No processo decisorio de escolha de terreno, visando a implantacdo do
equipamento de atacado na cidade a que se destina, tem-se como condi¢des basicas,

sempre que possivel, a consideracao de:



a)
b)

c)

d)

g)

Facilidade de acesso as vias pavimentadas;

Previsdes do Plano Diretor da cidade, que define a forma de ocupagdo
urbana e suas tendéncias;

Facilidade de obtencdo de infra-estrutura de energia, rede telefonica,
sistema de agua e esgoto;

Topografia plana e solo favoravel a implantagdo do edificio;

Evitar que os futuros gastos diretos e indiretos com uma ma aquisicao de
terreno (mesmo que seja doado) sejam iguais ou maiores que o custo real de
compra de um terreno favoravel;

Area suficiente para comportar uma Ceasa para as necessidades atuais e
futuras. A estimativa da area para o terreno (em ha), ira variar de acordo com
cada dimensionamento.

Ponderar entre areas alternativas, aquela que seja a mais favoravel em
termos de custo, levando-se em conta também os aspectos legais da area. Este
pardmetro devera ser considerado apos a avaliacdo de todos os itens acima,

descritos anteriormente para cada caso.

NO TERRENO ADQUIRIDO

A relagdo entre a edificacdo como paisagem construida e os elementos

componentes da paisagem natural, deverdo ocorrer de modo a:

a)

b)

Preservar, sempre que possivel, toda vegetacdo natural e/ou prever
locagdo de arvores, garantindo o sombreamento junto aos estacionamentos,
podendo ser plantadas no ato da terraplenagem, de acordo com o projeto
paisagistico. Devera ser providenciado, junto ao levantamento topografico, um
inventario de vegetagdo no terreno, locando as espécies mais significativas
para orientar o projeto paisagistico;

Dispor a edificagdo de maneira favoravel a orientagdo solar, aos ventos
dominantes, a precipitagdo de aguas pluviais (respeitando as caracteristicas da
climatologia regional), aos elementos visuais e aos fluxos de comunicacdo. Os

edificios de comercializacdo de Ceasa ou Mercado Produtor devem ser locados



na dire¢do leste/oeste, visando reduzir ao maximo a influéncia negativa da
incidéncia solar.

c) Garantir uma maior integracdo entre a topografia do terreno e a tipologia
da edificagdo. Isto ¢ perfeitamente possivel principalmente quando se trata de
um projeto de Ceasa ou Mepro, por constar de edificagdes com 02 (dois) ou
mais blocos;

d) Arranjar o edificio ou os edificios de maneira a liberar 4rea para expansao
caso venha ser necessaria;

e) Locar portaria (Ceasas, Mercados do Produtor), dentro do terreno e junto
ao0s acessos externos mais significativos;

f) Locar castelo d’agua, quando independente do edificio, em area livre mais
proxima possivel de 4reas imidas, da ou das edificagdes;

2) Quando ocorrer a presenca de ventos fortes e prejudiciais, ou outra
incidéncia, locar a ou as edificagdes de modo que suas fachadas cegas
impegam os efeitos negativos desses elementos;

h) Caso o descrito item “g” possa ser garantido por ponderacdes que se ddo
as outras variaveis, adotar solugdes como prever vegetacdo densa ou outros

obstaculos, paralelamente aos blocos e/ou linearmente aos estacionamentos.

A seguir, relacionaremos uma listagem de questdes para obtencdo de
informacgdes sobre terrenos e infra-estrutura, visando reunir todos os fatores que
interferem na escolha de uma 4rea, para de uma maneira mais organizada, proceder-se a
analise comparativa no processo de selegdo do terreno para a implantagdo do

equipamento.
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QUESTOES PARA OBTENCAO DE INFORMACOES SOBRE TERRENOS E

INFRA-ESTRUTURA

A seguir, apresentamos formularios que poderdo ser utilizados na

obtencao de informagdes sobre terreno e infra-estrutura disponivel.

1.1
1.2
1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

1.8

1.9 Quais sdo as medidas das confrontagdes

1.10
1.11

TERRENO

Qual a sua distancia ao centro da cidade

Em relacdo a cidade, qual sua orientagdo

Dar as caracteristicas e nome da via que o liga a cidade ou ao centro dessa

Informar sobre as circunvizinhangas do terreno: é

Zona comercial ; industrial.
Residencial ; de favelas
Suburbio ; central.

Nome do bairro:

Zona rural:

Que nome ¢ conhecida a regido:

Obter planta mostrando a situagdo do terreno em relacdo a cidade ou via
principal.

Nome das vias e confrontagdes

Nome das pessoas que poderdo informar sobre as caracteristicas técnicas ¢

juridicas da area.

Qual a area do terreno medida externa—————

Aproximada estimada

Elaborar croquis ou desenho da area escolhida

Mostrar no croquis ou desenho:

a) Orientacdo (posigdo do norte)

b) Sentido das declividades (com taxas provaveis)

11



c) Registrar ocorréncias superficiais como afloramento de rochas ou lengol
freatico.

d) Rios, riachos, filetes d’agua, alagados - anotando se s@o perenes ou nao -,
mostrando a parte do terreno que € tomada por inundagdes.

e) Tipo de vegetagdo

f) Tipo de solo superficial (arenoso, pedregoso, lateritico, argiloso branco
ou vermelho, etc.).

g) Sentido dos ventos dominantes.

h) Outras ocorréncias dignas de nota.

1.12 Em relagdo a topografia local, o terreno ¢:

Alto nivel médio
Baixo muito baixo

1.13 Em relagdo a via principal de sua testada, ¢ mais:
Alto ou mais baixo
Quanto

1.14 Através de cisternas de vizinhanga ou outras informagdes, verificar o
nivel do lencol freatico.

1.15 Tomar informacdes se, em decorréncia de algum estudo anterior, o
terreno ja foi cogitado para alguma outra obra ou esta na diretriz de rodovias,
ferrovias ou linhas de transmiss@o de energia etc.

1.16 Tomar informagdes sobre a propriedade de area quanto a posse e ao
dominio. Se possivel colher algum documento em cartorio (certiddo de
registros etc.).

1.17 Registrar se existem benfeitorias e relaciona-las

1.18 Informa sobre os niveis de pregos provaveis, com base em negdcios mais
recentes.

1.19 O terreno ¢ servido por:
Rodovia ——— ferrovia——— aquavia

Nome da via:

1.20 Informar a distancia e caracteristica do acesso a essa via principal.

1.21Caso de aquavias, informar sobre a existéncia e caracteristicas do porto.

12



1.22 Caso de ferrovias, informar sobre distidncia e caracteristicas da estacdo de

2.1

embarque, bem como possibilidade de ramal para acesso direto.

INFRA-ESTRUTURA

2.1.1 O terreno ¢ servido por rede publica
2.1.2 A que distancia se situa a rede
2.1.3 Qual o diametro da rede
2.1.4 A pressdo no ponto mais proximo é:
Boa —  média —  ruim

2.1.5 Hé sempre falta d’agua na rede

2.1.6 A égua ¢ tratada
2.1.7 Qual o material da rede:

Ferro Fundido pve

2.1.8 O sistema ¢:

Velho novo

Esta em ampliagao em execugao
2.1.9 Verificar exigéncia da concessionaria para ligacoes

2.1.10 A solugdo ¢é por pogo profundo

2.1.11 Obter informagdes sobre os pogos em funcionamento ou perfurado
nas vizinhangas:

Quais profundidades: quais vazdes:

Quais as probabilidades de sucesso: %.

2.1.12 A solugdo ¢ por captacdo de manancial proximo

2.1.13 Obter informag¢des sobre o manancial:

A distancia ao terreno:

Servidoes a montante:

Riscos de poluicao:

Se € perene

A vazao no ponto provavel de captagdo ¢ suficiente.

13



2.2

23

2.1.14 A solugdo € por cisternas

Profundidade do lencol:

Capacidade média de fornecimento por dia:

Diametro de cisterna observada:

Altura d’4gua:

No periodo mais seco, qual a altura d’agua?

Esgotos

2.2.1
222
223
224
2.2.5

2.2.6

2.2.7
2.2.8

Existe rede coletora publica

Qual a distancia ao terreno

Qual o didmetro da rede

Qual o material da rede

Em relacdo a superficie da rua, qual a profundidade da rede.

A disponibilidade dos dejetos é:

Em estacdes de tratamento:

Em lagoa aerada

In natura, diretamente em mananciais.
Verificar exigéncia da concessionaria para obtengao de ligagdes.

A solugdo ¢ através de fossa séptica

Informar se o solo teria boa permeabilidade para o sumidouro

(informar na vizinhanga se as fossas negras enchem com rapidez).

Energia Elétrica

2.3.1
232

233

234
235

Existe rede de energia elétrica nas proximidades
Qual a distancia

Na testada ou na rua principal

Em rua secundéria

A rede é:

Alta tensdo baixa tensao

Ou as duas

Qual a tensdo (voltagem) alta

Qual a tensdo (voltagem) baixa

14



2.3.6

2.3.7

2.3.8

239

Se distante, informar sobre como proceder para se executar a
extensdo até o terreno. A concessiondria executard com ou sem Onus.
Quem faré o projeto?

Informar sobre exigéncias e padrdes para o fornecimento em alta
tensdo, modelos de subestacdo aérea (em postes) e em cabines.
Informar sobre a fonte geradora que fornece a regido

Hidrelétrica Termoelétrica

Ha falta constante de energia

As faltas sdo esporadicas ou raras

Nas horas de maior consumo, a tensao cai muito?

Ou o fornecimento é sempre satisfatorio?

Outras informagdes sobre a rede que abastece o local em projeto para

instalacdo de rede, caso ainda ndo haja.

2.4 Telefone

2.4.1 Existe, no local, sistema de:
Telefonia — com servico de interurbano
EmDDD — em servigo precario
Somente local

2.4.2 Qual a distancia para servir o terreno

2.43 Colher informagdes junto a concessionaria sobre exigéncias e
problemas para o atendimento no local desejado.

2.4.4 Caso ndo exista ja implantado colher informagdes quanto a projetos e
€pocas provaveis para a operagao.

2.4.5 Caso nao haja sistema de telefonia fixa, estaria na area de cobertura
de telefonia mével?

2.5 Internet
2.5.1 Existe cobertura de Internet? Qual o sistema?

2.6 Outras Informacdes que julgar necessarias

15



B. DIRETRIZES METODOLOGICAS PARA A ELABORACAO DO
PROJETO DE ENGENHARIA

Uma vez escolhido entre areas alternativas, o terreno que ofereca
condicdes ideais para uma boa implantagdo do equipamento proposto, iniciam-se as
primeiras etapas para a elaboracdo do Projeto de Engenharia. Esse serd composto do
projeto de arquitetura, de estudos auxiliares, de projetos complementares e da
or¢amentacdo da obra, formando um dossi€ completo para se dar inicio ao processo de
licitagdo com suas consecutivas etapas de contratagdo e execugdo das obras civis. Dai
pode-se dizer que a parte de engenharia do projeto corresponde a sua base técnica,
devendo ser bem elaborada, pois se constitui num dos principais itens do Projeto
Executivo. Abrange estudos arquitetonicos, estudos de projetos complementares e
orcamentagdo que, depois de desenvolvidos ao nivel de detalhamento e concretizados
com a execucdo da obra, resultardo na implantacdo e colocagdo em funcionamento do
Componente.

O projeto de engenharia, portanto, deve cumprir uma linha continua de

etapas de estudos e procedimentos.

PROJETO ARQUITETONICO

Depois de efetuada a escolha da area onde se destina a implantagao dos
edificios e concluidos os levantamentos topograficos, inicia-se o Projeto de Arquitetura.
Esse, para permitir um acompanhamento gradativo que vise complementar e efetuar
adequagoes, quantas forem necessarias, em etapas consecutivas de desenvolvimento nos
niveis de elaboragao a seguir descritos. Deve-se entender que as orientagdes sao a titulo
de sugestoes, ficando cada projetista livre para desenvolver as pranchas como melhor

aprouver.

a) Estudo Preliminar

Estudo em nivel preliminar, elaborando desenhos esquematicos

abrangentes:

1. Plantas baixas (térreo, 1° piso ou mezanino, quando for o caso).

16



2. Cortes esquematicos.
3. Planta esquematica de locagdo, zoneando elementos importantes como

acesso, estacionamentos, vias e relacionando-os com o edificio.

b) Anteprojeto

c)

Estudo em nivel de anteprojeto, elaborando desenhos com espacos bem

definidos e cotados, compondo pranchas de série PA:

1. Planta da situacao.

2. Planta de locacédo e cobertura

3. Planta baixa (térreo e 1° piso ou mezanino, quando for o caso)
4. Cortes

5. Fachadas.

Esses desenhos acima compdem as pranchas mais utilizadas, dai a

denominacado de “pranchas da série PA” (Projeto de Arquitetura).

Projeto

A ultima etapa de desenvolvimento do projeto arquitetonico € o que
chamamos de PROJETO propriamente dito, abrangendo detalhamento e

especificagdes dos elementos empregados. O projeto compoe-se de:

1. Todas as pranchas da série PA, anteprojeto, com todas as

complementagdes necessarias, tais como:

o Especificagdes completas dos materiais empregados, anotando
dimensodes, espessuras, cor, marca, linha, quando for o caso. Numerar

os elementos em legenda e anotar a numeragdo correspondente no

desenho.
o Representacdo grafica coerente, homogénea e clara.
o Todas as amarragdes de cotas possiveis que contribuam, com

precisdo, na execucdo da obra.

17



° Checar todas as cotas, evitando incoeréncias no fechamento das
mesmas.

o Chamadas para detalhes, que, por sua vez, serdo feitas por
pranchas a parte.

o Cruzar todas as pranchas componentes desta série, evitando as
incompatibilidades de informagoes.

J Fazer sempre uma revisdo criteriosa nessas pranchas,
preenchendo lacunas que poderdo vir abrir precedentes para a firma

construtora, comprometendo o nivel de execug@o da obra.

Elaborar todos os detalhes necessarios para esclarecimentos de davidas
no ato de execucdo. Dai, elaborar pranchas a parte, denominadas “DD”

(Detalhes Diversos), onde deverao estar incluidos:

e Detalhes de sanitarios, copa, cozinha, lavabos, despensas, lixeiras
etc. Desenhar plantas e cortes, representando e cotando azulejos,
eixos de lougas, metais e acessorios. Elaborar quadros de
especificagdes de loucas, metais e acessorios, amarrando marca,
linha e cor.

e Detalhes de bancas, tanques etc.

e Detalhes do Castelo D’Agua.

e Detalhes de Portaria ou Cabine, quando for o caso.

e Detalhes de cercas. Desenhar esquema de distancia entre postes de
arames. Representar o sistema de fixa¢do no solo e apoio dos
postes esticadores.

e Detalhes de elementos estruturais, quando forem necessarios, em
escala acessivel.

e Elaborar prancha, a parte, do escritorio de obra para fiscalizagdo,
incluindo planta, cortes e fachadas, pequeno e simples.

e FElaborar projeto topografico composto de trés pranchas: uma com
levantamento planaltimétrico e cadastral, outra com o projeto de

terraplenagem, incluindo curvas e niveis existentes e projetados, € a

18



3.

ultima com os cortes topograficos (ver item Estudos Auxiliares, a
seguir).

e Pranchas de programacdo visual, incluindo letreiros, placas de
obras etc.

e Planta técnica baseada no leiaute do equipamento, onde serdo
indicados pontos de luz, tomadas para telefone, computador,
internet e ar condicionado, camaras, equipamentos etc., visando

oferecer dados para o projeto de instalacdes.

Para detalharmos os elementos de vedacdo como esquadrias, portas,
cobog6 etc, faremos pranchas denominadas “ES” (esquadrias). Esses
elementos j4 foram indicados e denominados na planta baixa para manter

referéncia. Incluir nessa série:

e  Mapas e portas e janelas de madeira, se for o caso, seguido de
detalhes das mesmas, em outra prancha.

o Mapas e detalhes de portas e esquadrias de ferro, se for o caso.

. Mapas e esquadrias de aluminio, se for o caso.

. Elaborar detalhes de elementos vazados, quando especiais, se existe
no projeto.

e  FElaborar detalhes de divisorias de boxes de sanitarios se for o caso.
Optar pela divisoria mais econdmica da regido entre a de concreto
(espessura Scm com tratamento de silicone), ou a de marmore (de 3cm
de espessura), ou a de alvenaria (de Scm) revestida em ambas as faces

ou outro material.
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ESTUDOS AUXILIARES

Antes da defini¢do do Partido Arquitetonico e do calculo estrutural, deve-
se ter conhecimento das caracteristicas do terreno onde sera implantada a edificagdo.

Essas caracteristicas serdo definidas e detalhadas através de topografia do
terreno (auxiliando o projeto arquitetonico) e o estudo de geologia do solo (auxiliando o

projeto de fundacdes para compor o calculo estrutural).

a) Estudos Topograficos

Estudos de Topografia sdo feitos através de levantamento
planaltimétrico, visando a obtencdo de informagdes completas quanto aos
perimetros demarcados, suas confrontagcdes e¢ quanto a sua conformacdo e
existéncia de ocorréncias especiais.

Dependendo das caracteristicas topograficas do terreno, para fins de
reduzir os custos de terraplenagem, as vezes o fator primordial e determinante na
locag@o do ou dos edificios passa a ser a topografia, em detrimento a outros fatores
tais como a orientacgdo solar e e6lica.

O estudo topografico devera fornecer as seguintes informacdes:

1. Norte magnético exato, inclusive com os angulos que formam com os
lados da érea levantada.

RN (Referéncia de Nivel), em ponto inamovivel indestrutivel.

Curvas de Nivel de 0,50m a 0,50m.

Dimensdes exatas dos lados da area.

Angulos exatos que formam os lados da area.

Area exata.

Greide das pistas que confrontam a area.

® N A wDd

As confrontagdes viarias deverdo ser levantadas e amarradas ao

perimetro, mostrando a largura das pistas.

9. Devera ser levantada a execugdo do acesso, conforme indicado em
planta, a anexar.

10. Deverdao ser locadas todas as benfeitorias, edificacdes e demais

acidentes existentes na area, quando for o caso.
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b) Estudos de Geologia

Para se ter uma andlise precisa do solo, o procedimento sera efetuar um
estudo de sondagem. Para isso, ap6s um estudo preliminar de locagdo de
equipamento, poderdo ser distribuidos sobre a area de ocupagdo do edificio 06 a
08 pontos para furos de sondagens, eqiiidistantes em média de 25m. Engenheiros
especializados apresentardo uma analise do solo, apds a execugdo da sondagem.
Essa andlise ¢ fundamental para o calculista definir sobre o tipo de fundagdo que

ird adotar, sendo esse um dos itens representativos, no or¢amento de execucao da

obra.
O estudo geoldgico devera fornecer as seguintes informagdes:

1. Natureza e espessura das camadas de terreno atravessadas.

2. Perfil provavel das varias camadas.

3. Indicacdo da consisténcia ou capacidade, conforme o caso.

4, Indicacdo da resisténcia a penetracdo do amostrador.

5. Indicacdo do nivel do lencgol d’agua e data da observacao.

6. Indicacdo do eventual lengol d’agua sob pressdo.

7. Indicagao da cota de referéncia da superficie do terreno natural no
local da perfuracao, em fun¢ao do RN, utilizando-o no levantamento
topografico, ou outro indestrutivel.

8. Indicagao do tipo amostrador utilizado.

9. Indicagao da necessidade de serem realizados ensaios “in situ”.

10. Indicagdo do tipo mais provavel da fundacdo a executar,

considerando cargas estaticas da ordem de 40 t.
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PROJETOS COMPLEMENTARES

Depois de concluido o projeto de arquitetura, poderd ser iniciado o
projeto de calculos de instalagdes e de estruturas.

Como diretriz basica para o calculo de instalagdes e estruturas,
recomendamos ter sempre em mente a reducdo dos custos, tanto na fase construtiva
como na fase de manutengdo. Esses equipamentos trazem um retorno financeiro baixo e
instalacdes sofisticadas poderdo tornd-lo inviavel pelos altos custos de construcao,
operacdo e manutengdo. A busca do menor custo ndo significa fugir das normas ou
utilizar materiais de péssima qualidade.

Como recomendagdes genéricas para o sistema de informacdes de infra-

estrutura, instalagdes e calculo estrutural sugerimos o seguinte:

a) Recomendacdes Metodologicas para o Projeto de Calculo

Estrutural:

1.  Este devera constar de:

o Locagdo e cargas nos pilares.

o Detalhes dos pilares.

o Forma do baldrame.

o Forma do mezanino ou 1° piso se for o caso.

o Detalhes das vigas do mezanino ou 1° piso se for ocaso.
o Detalhes de escada.

o Formas e cortes do Castelo D’ Agua.

o Detalhes das paredes e lajes do Castelo D’Agua.

o Detalhes dos pilares e vigas do Castelo D’Agua.

. Detalhes do reservatdrio inferior

o Plantas de fundagdes (deverdo ser definidas apos estudos de

sondagem do solo), ver item Estudos Auxiliares, descrito

anteriormente.
. Formas de detalhes dos blocos.
. Locagao dos blocos.
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b)

¢)

2. O calculo da superestrutura, quando esta for metalica, devera ser
desenvolvido a tempo de ser fornecido, ao calculo do restante da estrutura,
as cargas da superestrutura metalica.

Recomendagdes Técnicas para o Calculo de Estrutura.

1. Definir o tipo de problema apds andlise de qual o mais econémico
entre:

J Concreto armado comum
o Concreto protendido

o Estrutura metalica

o Pré-moldado

2. Podera, também, ser uma combinagao desses tipos;

3. Em construgdo préxima ao mar, quando for utilizada estrutura
metalica, somente preferir a de aluminio devido a ndo necessidade de
manutengao;

4. Sempre proceder ao isolamento de pecas de aluminio com o ago.
Exemplo: estrutura metalica em aco com telhas de aluminio.

Recomendagdes Metodoldgicas para o Projeto de Instalacdes Hidro-
sanitarias:

1. A@a
o Planta de situacdo e locagdo incluindo castelo d’agua e portaria,

quando for o caso.
o Distribui¢do interna-térreo, incluindo chamadas para ver os

desenhos perspectivos isométricos em prancha referida.
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2.

Distribui¢do interna-mezanino e 1° piso, se for o caso, incluindo
chamadas para ver os desenhos de perspectivas isométricas em prancha
a parte.

Perspectivas isométricas de sanitarios, copa e cozinha.

Esgoto

Situagdo, locacdo incluindo portaria quando existente. Dar indicagdo de
toda a rede externa, fazendo chamadas para detalhes respectivos em
pranchas a parte;

Térreo — distribuigdo interna, incluindo chamadas para detalhes
respectivos em pranchas a parte;

Mezanino e/ou 1° piso (se for o caso), incluir chamadas para ver
detalhes, referenciando a prancha;

Detalhes de sanitarios, copa, cozinha;

Detalhes diversos, incluindo boca de lobo, fossa séptica, sumidouro,

caixa de inspecdo, caixa de gordura etc.

Elétrica

e Situagao, locagao, incluindo portaria, quando for o caso.

e Distribui¢ao de pontos de luz — térreo.

e Distribui¢do de pontos de luz — mezanino ou 1° piso, se for o caso.

e Distribui¢ao de pontos de tomadas - térreo.

e Distribui¢@o de pontos de tomadas — mezanino ou 1° piso, se for o caso.

¢ Quadros ¢ diagramas.

e Sistema de para-raios.

Telefone

e Situagdo, locagao e portaria.

e Locacdo de pontos no térreo.

¢ Locacao de pontos no mezanino ou 1° piso, se for o caso.
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d)

5. Internet e rede de Computacio

e Situacdo, locagdo e portaria.
e Locacdo de pontos no térreo
e Locagdo de pontos no mezanino ou 1° piso se for o caso

e Defini¢ao de aterramentos

Recomendagdes Técnicas para as Instalacées Hidraulicas (agua,

esgoto e pluvial):

1. Estabelecer proximidade entre as areas umidas (copa, cozinha, sanitario
etc.);

2. Para dimensionar o reservatorio d’agua inferior, fazer consulta prévia ao
Corpo de Bombeiros local, averiguando qual a quantidade de reserva de
agua para incéndio e se o sistema de abastecimento de dgua local atua com
distribuicdo diaria ou nao;

3. Caso ndo seja diario o abastecimento local, a capacidade do reservatorio
subterraneo devera ser mais que o dobro que o reservatorio elevado, ou
seja, proporcionalmente a freqiiéncia de abastecimento.

4. Altura minima devera ser de 11m acrescido da altura correspondente as
perdas dec cargas até as caixas de incéndio. Confirmar com o Corpo de
Bombeiros local.

5. Prever 02 conjuntos de moto bombas para o abastecimento do reservatorio
superior.

6. Localizar o castelo d’agua proximo as areas imidas.

7. Providenciar perfuragdo de pogo artesiano para garantir o abastecimento
constante dos reservatorios caso ndo haja regularidade no fornecimento da
rede publica.

8. Fornecer as dimensdes das tubulagdes de agua, esgoto e pluvial, assim

como as caixas de inspeg¢ao, fossas e sumidouros.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

As captagdes internas de esgoto sanitario deverdo ser feitas através de
tubos de PVC e as externas até o langamento adotar tubos em ferro
fundidos, subterraneos sob vias pavimentadas.

O sistema de langamento dos esgotos devera ser feito na rede publica
quando existente, se ndo, efetuar lancamento em fossas sanitrias e dai os
liquidos resultantes serdo lancados em sumidouros, em valas de infiltragdo
ou em valas de filtracdo, dependendo das caracteristicas de absorcdo dos
terrenos e do nivel do lencol freatico.

Estabelecer, na medida do possivel, niveis de pavimentagdo, de tal modo a
permitir o escoamento natural de dguas pluviais, principalmente nos casos
de pequena area superficial a ser drenada ou de regides com indice
pluviométrico baixo. Quando isto ndo for possivel, prever captacdes
através de bocas de lobo, conectadas ao coletor publico por tubos
condutores, normalmente, de concreto armado ou outro material resistente
as pressoes exercidas pelos veiculos pesados. Evitar a coleta de aguas
pluviais proximos a plataforma do edificio. Assim, no caso de pistas e/ou
areas para manobras dispostas ao longo da edificacdo, a inclinagdo devera,
portanto, ser no sentido contrario a essa.

Prever alguns pontos, para dgua de irrigacdo de area verde e agua para
bebedouro.

Caso a edificacdo seja proxima de aeroportos, observar se a elevacdo da
caixa d’4gua ndo interfere no cone de aproximagao das aeronaves.

Nao ha necessidade de instalagdes de agua individualizadas pra cada Boxe
de atacadista em Ceasa. Apenas pontos de 4gua estrategicamente
colocados junto a pilares.

Caso o projeto do galpdo da Ceasa tenha a previsao de locacdo de
sanitarios nos mezaninos dos boxes, tera que haver a previsdo de agua. A
tubulacdo devera ser area, facilitando as possiveis ligacdes.

Fazer previsdes de pontos de agua em locais destinados a beneficiamento
de produtos, seja em Ceasa ou Mepro. Verificar as especificacdes do
fabricante do equipamento quanto ao consumo horério.

Em casos de instalacdes distantes, verificar a possibilidade de criar

sistemas independentes de fossas/sumidouros, visando a reducdo de custos.
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e)

Nesse caso, ¢ preferivel criar um maior nimero de sumidouros que

centralizar a captacao.

Recomendagdes Técnicas para o Sistema de Energia Elétrica e

Iluminacgéao:

1.

Recomenda-se para efeitos de pagamento de menores tarifas de
manuten¢do de edificacdo, utilizar uma estagdo rebaixada de tensdo, que
recebera da concessionaria de energia elétrica no local um fornecimento de
energia em 13,8KV (13.800 volts). Esta estacdo deverd ser instalada em
conformidade com as instru¢des das concessionarias.

Criar maior niimero de circuitos para reduzir o consumo de energia.

Nos galpdes de comercializagdo, utilizar calhas metalicas aparentes para
conduzir as enfiagdes e fixar os pendentes de luminarias. Utilizando esse
sistema, além de facilitar sua manutencao, possibilita um deslocamento de
lumindrias quando se fizer necessario. Elaborar a malha de distribuicio de
luminarias apos a execugdo do leiaute de equipamentos.

Prever iluminag@o para marquise, quando for o caso.

A iluminagdo externa podera ser feita através de projetores simples com
lampadas de vapor de merctrio, utilizando a estrutura da edificagdo como
ponto de fixagdo para as fachadas sem marquise.

Prever para lojas de atacadistas pontos de energia na parede de fundo.
Caso utilizem as paredes laterais, prever tubulacdo aparente para
reaproveitamento no caso de expansao de lojas.

Prever luz de obstaculo na edificagao.

Prever para-raios, visando protecdo as edificacdes. O castelo d’agua
podera ser utilizado como um dos locais.

Prever pontos para computadores e internet, caso nio seja utilizado o

sistema wi-fi.

10. Prever tubulagdo para fibra 6tica, inclusive para portaria.
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Recomendagdes Técnicas para o Sistema Telefonico:

No caso de Ceasas evitar o uso de Centrais para reduzir o custo de
manutengdo. O sistema de dutos devera permitir ligacdo direta de
concessionaria ao permissionario.

Prever sistema simples de interfone automatico para as demais areas
administrativas.

Determinar os pontos de telefone apds o leiaute de distribuicdo de
equipamentos e esquema de montagem de divisorias para a administragao.

Devera haver disponibilidade para internet.

Deverdo ser previstos pontos para telefone ptblico.

Recomendacgdes Técnicas para o Projeto de Terraplenagem.

O movimento de terras devera atender ao projeto de arquitetura e projeto
de urbanizagdo da area.

Caso haja suspeita de existéncia de solos organicos, turfas e outros solos
improprios ao suporte do sistema viario ou piso das edificagdes, deverdo
ser procedidas sondagens especificas. Verificada essa ocorréncia em
proporg¢des prejudiciais, a substituicdo devera ser estudada em nivel de
viabilidade técnica e econdmica.

Constatada ocorréncia de afloramento de 4gua ou niveis altos do lengol
fredtico, ao projeto de terraplenagem devera proceder ao projeto de
drenagem, verificando também se estes custos ndo inviabilizam o terreno.
O projeto de terraplenagem devera visar a maior economia possivel.
Entretanto, os niveis de terrapleno deverao permitir o franco escoamento
das aguas pluviais e atender a satisfatoria concorréncia com o sistema
viario que serve o empreendimento.

O projeto devera ser o mais completo possivel, os desenhos deverdo conter

no minimo:

e Planta topografica, planimétrica e altimétrica.

e Planta da area a ser terraplenada, mostrando as linhas das secdes.
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e Secdes do terrapleno em niimero suficiente para a perfeita caracterizagdo
do movimento a ser feito, pelo menos de 10 em 10 metros.

e Detalhes especificos de greides, concordancias, transi¢cdes, obras de
protecao etc.

e Especificagdes literais e planilhas de cubagem do movimento projetado.

6.A terraplenagem se constituird genericamente dos servigos abaixo relacionados,

cujas especificacdes deverdo atender as Normas Técnicas:

e Servicos preliminares
e Caminho de servico

e Cortes

e Empréstimos

e Aterro

Servigos Preliminares — Sao considerados pela Normas Técnicas os

seguintes:
- Desmatamento

- Destocamento e limpeza.

Caminhos de Servico — Aqui entendido como instalagdes necessarias a

implantagdo da terraplenagem, mormente o acesso provisorio a area objeto do
empreendimento e a empréstimos, caso necessarios.
Cortes — Sao escavagoes de solos no terreno onde sera edificada a obra.

Deverdo atender a Norma Técnica.

Empréstimos — Sao escavagdes de solos fora da area da obra, destinada a
prever ou completar o volume necessario aos aterros, por insuficiéncia de
volume dos cortes ou por motivo de ordem tecnoldgica. Como tal servigo
normalmente encarece o terraplenagem, sua adog¢ao devera ser criteriosamente
estudada, procurando reduzir as distancias de transportes. Atender a Norma

Técnica
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h)

Aterros — Sdo as disposi¢des de solos advindos dos cortes e empréstimos
nos limites da area e acessos que se constituem o projeto. Devido aos sérios
comprometimentos causados por aterros inadequados, as especificacdes
deverdo exigir controle tecnoldgico rigoroso. Devera atender as normas

técnicas especificas

Recomendacgdes Técnicas para o Projeto de Pavimentacio Viaria.

1. O projeto de pavimentacdo viaria devera ter como objetivos principais:

O uso de materiais regionais: a facilidade de manutencdo; a qualidade; e a

economia do investimento.

Por se tratar de sistemas viarios de pequenas dimensoes, para carga pesada,
com veiculos movidos a diesel e sujeitos a estacionamentos prolongados,
deve-se evitar pavimentagdes a base de asfalto.

2. O dimensionamento devera ser estabelecido para carga pesada, trafego
médio vida util 20 anos.

3. Escolhido o tipo do material de superficie de rolamento da pavimentagao,
proceder-se-4 ao dimensionamento com base nas caracteristicas
tecnologicas da terraplenagem e dos materiais economicamente
disponiveis. Aplicar as normas especificas para o caso.

4. Com base em experi€ncias obtidas com a construcao de diversas obras do
género, oferecemos os pardmetros basicos que poderdo ser usados nos
dimensionamentos:

Fator de eixo — PE =2,3

Fator de carga — FC = 1,7

Vida Util / projeto — P = 20 anos.

Eixo Padrdao — X = 8,2 ton

Volume Diario Médio de Trafego durante a vida util — Vm = 150
veiculos/dia

Ntmero de equivalentes do Eixo Padrio - N =6,0x 10°

5. Para as bases estabilizadas granulometricamente, aconselha-se a aplicagdo
de “imprimac¢do”, mesmo que a capa de rolamento seja um articulado de
concreto ou paralelepipedos. Esta “imprimagdo” que visa impermeabilizar

a base devera atender a Norma especifica.
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ORCAMENTACAO E CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Depois de concluido o projeto de arquitetura, inclusive detalhamento e os
projetos complementares, reinem-se todos os elementos para elaborar a or¢amentagao,
incluindo orcamentos analiticos e sintéticos, ¢ o Cronograma Fisico-Financeiro,

conforme as explanacdes a seguir:

a) Orcamento Analitico

O Orgamento Analitico devera ser subdividido em duas etapas globais:
INFRA-ESTRUTURA E EDIFICACOES.

Por INFRA-ESTRUTURA entendem-se todos os servigos de apoio a (s)
obra (s) basica (s), ou seja, terraplenagem, urbanizacao, portaria, castelo d’agua etc.

Por EDIFICACOES entendem-se os servicos do prédio propriamente
dito.

Anexo, fornecemos a relagdo dos itens e subitens para um orgamento
analitico genérico, que devera servir de roteiro para a discrimina¢do or¢amentaria.
Podera haver supressdo de itens ou acréscimo de subitens, quando necessario, porém a

seqiiéncia destes ndo devera ser alterada.

b) Orcamento Sintético

Composto somente dos itens basicos com seus valores globais, conforme

discriminagdo, também anexa.

¢) Cronograma Fisico — Financeiro

Este devera ser elaborado conforme o modelo, no anexo, que por sua vez,

obedece a discriminagdo orcamentaria do Orcamento Sintético.
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C. DIRETRIZES PARA CONCEPCAO DO PARTIDO ARQUITETONICO E

SISTEMA CONSTRUTIVO

Levando-se em conta a importancia dos fatores caracteristicos regionais

tém sobre o projeto arquitetonico, incluindo solu¢des construtivas empregadas,

recomenda-se que os fatores locais de influéncia, tais como: o clima, materiais

regionais, mao-de-obra local, tecnologia construtiva local etc.

O partido arquitetdonico e o sistema construtivo deverdo ser concebidos

simultaneamente e definidos de modo a:

a)

b)

Estabelecer, sempre que possivel, o uso de elemento de materializacdo dos
espacos, coerentes com 0s materiais construtivos regionais.

Permitir um relacionamento ideal de atendimento entre a funcado conforto e a
economia na escolha dos materiais.

Ser flexivel e maleavel, possibilitando rapidez de execugdo de obra para
varios estagios de expansao.

Manter em qualquer etapa de expansdo a integridade arquitetonica original,
nao prejudicando, portanto, nenhum valor construtivo da edificagdo.

Utilizar os materiais de acabamento para superficies verticais, possibilitando

esquadrias, vedacoes ¢ aberturas definidas para:

1. Prever aberturas nas extremidades do prédio e sob a cobertura
(evitando, no entanto, a entrada de dgua e ventos prejudiciais no edificio),
garantindo uma areagcdo e iluminacdo onde se fizer necessdrio e
possibilitando a saida de ar quente ¢ ventos de velocidades intensas, para
que ndo haja comprometimento com a estabilidade da cobertura.

2. Garantir visibilidade para o exterior, através do uso de esquadrias nos
ambientes nobres como lanchonete, restaurante, administracdo, salao de
descanso, etc.;

3. Prever balangos para protecdo de alvenarias externas contra

infiltracoes;

Maximizar a utilizacdo dos espagos, visando evitar a ociosidade de

ambientes para se obter maior lucro no fator operacional.
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g)  Garantir um marco referencial de identificagdo para o acesso principal do ou
dos edificios.

h)  Utilizar um sistema estrutural de pilares e vigas metalicas ou estrutura mista
(pilares de concreto com superestrutura metalica), coerente com a modulagdo
exigida pelas funcdes especificas de cada equipamento, visando atingir a
facilidade de execucdo a baixo custo (rapida fabricagdo e montagens), isto
quando houver a facilidade de transporte.

i)  Quando se tratar de um equipamento que exija grandes vaos, cuja
implantacdo for no litoral, a op¢do para estrutura serd tesoura de aluminio,
requerendo, para manter coeréncia entre materiais, coberturas leves em
aluminio, devido a sua durabilidade, estética e sua qualidade como isolante
térmico (necessdrio para as regides mais quentes e edificios de pé direito
reduzidos).

j) A telha de aluminio, em dias de chuva, provoca uma poluicdo sonora que,
dependendo da intensidade da chuva, chega a incomodar os usuarios. E
recomendavel estudar a possibilidade de aplicagdo de um isolante acustico.

k) Para equipamentos que exijam grandes vaos, cuja implantacdo se dard no
interior, a outra opg¢do, visando reduzir custos, sera a utilizagdo de coberturas
em chapa auto portantes que permitem eliminar a superestrutura.

1)  Para equipamentos de menor porte e em regides de clima mais frio podera
ser adotado coberturas de outros materiais, visando uma maior redugao no
custo.

m) Evitar o uso de telhas translicidas, pois prejudicam a conservagdo de certas
mercadorias.

n) Evitar o numero excessivo de calhas. Estas, quando utilizadas, deverao ser
bastante impermeabilizadas.

Estabelecer um bom agenciamento dos espagos internos e externos dos

equipamentos, para tanto considerar as recomendagdes feitas no proximo capitulo.
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D. DIRETRIZES PARA A DISTRIBUICAO DOS ESPACOS FiSICOS
INTERNOS E EXTERNOS

CENTRAIS DE ABASTECIMENTO (CEASA)

Para julgarmos o nivel de um projeto para esses equipamentos como os
demais, temos antes de mais nada que julgarmos a disposi¢cdo funcional dos ambientes
internos e externos dos edificios, verificando se seu aproveitamento esta se dando de
forma racional. Logo apds julgar o sistema construtivo adotado, bem como a linguagem
arquitetonica, os elementos de materializagdo dos espagos, que nos determinardo o bom
relacionamento entre a fungdo estética, a funcédo conforto e a fungdo econdmica.

Considerando que Ceasa se constitui em equipamento que visa dar apoio
a comercializagdo de hortigranjeiros, possibilitando o desenvolvimento da atividade
atacado, deve-se levar em conta os seguintes elementos que ajudardo a atender tais

atividades:

a) Agenciamento dos espagos internos:
De acordo com a pesquisa de mercado, previamente realizada, visando

dimensionar os equipamentos, poderemos ter os seguintes casos:

1. Caso de Ceasa com mais de uma edificaciao
Quando ha necessidade de comportar varios boxes para atacado (como, por
exemplo, 68 boxes) - para o bloco permanente - ¢ varias areas de pedra
demarcadas (como, por exemplo, 236 mddulos em pedra) - para o bloco
ndo permanente -, a solugdo sera propor dispostos paralelamente, 02 (dois)
blocos. No terreno, dispor o bloco ou blocos permanentes a frente, ou seja,
mais proximo a portaria, € o bloco ou blocos ndo permanentes atrds do
permanente (vide figura a seguir). Isto devido a importancia do bloco para
atacadistas em relacao ao bloco do produtor. Para este caso, levar em conta

as consideragdes:
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1.1 reservar a area central do edificio para ser ocupada pelos boxes de
comercializa¢do para o caso do permanente e area de pedra para o ndo
permanente. Assim concentraremos areas compartimentadas em um

modulo locado nos extremos do bloco;

Nas extremidades do
bloco:

No térreo: lanchonete
e baterias de
sanitarios.

No Mezanino:
escritério,  geréncia,
Emater etc.
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1.2 Como bloco ou blocos terdo faixas de estacionamentos paralelas as

suas duas fachadas longitudinais, os boxes, caso dos permanentes,

serdo dispostos em linha continua com fundo e lados contiguos, de

modo que a metade desses boxes tera suas frentes para uma faixa de

estacionamento e a outra metade tera suas frentes voltadas para a

outra faixa de estacionamento (vide figura a seguir);

)
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1.3 Cada Boxe devera ser de Sm x 10 para Centrais de grande movimento;

4m x 8m para aquelas de porte médio, nunca menor que 24m? para as

Ceasas pequenas, ou seja, 4m x 6m (vide figura a seguir). Se

considerarmos 04 boxes juntos ocupariam uma area, respectivamente

de 200,0 m?, 128,0 m? e 96,0 m? seja, um moddulo de 10m, 8m e 8m

(02 boxes contiguos na lateral) por 20m, 16m e 12m (02 boxes

contiguos pelos fundos), obtendo assim um bom modulo estrutural,

respectivamente de 10m x 20m; 8m x 16m ¢ 8m x 12m. Dessa

maneira, os pilares cairiam sempre em vedacdes. Pode ser uma opgao

dividir os boxes, utilizando vedagdes removiveis para evitar

demoli¢des quando houver necessidade de uso de mais de 01 (um)

Boxe por 01 (um) atacadista;
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CEASA GRANDE

Boxe: 5,0 x 10,0 m

Area do Box=50,0 m*

Mod.Est.: 10,0 x 20,0 m

Area do Mod.=200,0 m*

«— 50 —»

«— 100 —>

CEASA MEDIA

Boxe: 4,0 x 8,0 m

Area do Box=32,0 m7

Mod.Est.: 8,0x16,0m

A. do Mod.=128,0 m*

« 40 » i

«— 80 ——

16,0

CEASA PEQUENA

Boxe: 4,0 x6,0 m
Area do Box=24,0 m7
Nid.Est.: 8,0x12,0m

A. do Mod.=96,0 m*

I—T—I
6,0
40> l

«—— 80 —>

1.4 A tendéncia de modernizacdo do mercado ¢é utilizar toda a

movimentagdo dos produtos de forma mecanica e acondicionada em

paletes.

Dessa forma, sugerimos que todas as medidas de boxe,

descritas no item anterior, sejam multiplas de um palete (1,00 x 1,20

m). Por exemplo, o boxe de 5x 10 m ficaria 5 x 10,8 m. O boxe da

Ceasa média ficar com 4,0 x 8,4 m e o da Ceasa pequena com 4,0 x

7,2 m (Veja figura a seguir).
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CEASA GRANDE

Boxe: 5,0 x 10,8 m

Area do Box=54,0 m*

Mod.Est.: 10,0 x 21,6 m

Area do Mod.=216,0 m*

«— 50 —»

«— 100 —>

CEASA MEDIA

Boxe: 4,0 x84 m

Area do Box=33,6 m7

Mod.Est.: 8,0x16,8m

A. do Mod.=1344 m*

« 40 »

«—— 80 — »

16,8

CEASA PEQUENA

Boxe:4,0x 7,2 m

Area do Box=28,8 m7

Mod.Est.: 8,0x14,4m

A. do Mod.=115,2 m*

« 40 » l

«—— 80 —>

1.5 Admitindo essa modulacdo, cada modulo estrutural do bloco, com vao

de 21,6m, 16,8m e 14,4m comportara, respectivamente 36, 21 ¢ 15

demarcacgdes de areas de pedras (com 2,0 x 2,4 m cada pedra). Essa,

por sua vez, comportard 4 paletes. Serdo dispostas conforme

detalhado no croquis a seguir.. Assim, internamente, teriamos um

corredor longitudinal de 2,4 m de largura e corredores transversais de

2,0 m de largura. As circulagdes externa, chamadas plataformas,

poderdo ser de 3,0 ou 4,0 m de largura;
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12,0

CEASA GRANDE CEASA MEDIA CEASA PEQUENA
Pedra: 20 x24 m Pedra:20 x24 m Pedra:20x24 m
Area de Pedra=4,8 m* Area de Pedra=4,8m3j Area de Pedra=4,8m3j
Pedras/Mod.Est= 36 Pedras/Mod.Est= 21 Pedras/Mod.Est= 15
Area de Pedras=172,8 m* A. Pedras= 100,8 m* A. Pedras= 72,0 m*
2,0
+«— 60 — T
1 «— 60 —»
— Il
B Iy < 60 —
. -~
96 T
l 72
16,8 l 14.4
— 216 ' i
T )
- 48
72 |
l g v
P nY «—— 80 —*
i v «— 80 ——
' Largura dos Corredores:
«— 100 —— Longitudinal =24 m

Transversal=2,0 m

Plataforma = 3,0 ou 4,0 m

1.6 Os espagos das pedras serdo determinados com a simples pintura no

piso. Nao existem divisorias e o galpdo é aberto, por isso também
chamado de mercado livre. A locagdo serda em fungdo da capacidade
de cada permissionario. Um terd condi¢des de locar apenas uma
pedra, mas podera ocorrer outro que tenha capacidade de locar um
conjunto de 15 pedras, por exemplo. Na pratica ocorrerdo os mais
diversos arranjos de locacdo. Nos arranjos propostos, verificamos que
algumas pedras estdo locadas no centro dos conjuntos, sem acesso
aos corredores. Sao as de cor azul no croquis a seguir. Nesse caso,
essas pedras terdo que ser locadas, for¢osamente, com uma das
contiguas com acesso ao corredor, o que sera perfeitamente possivel.
Podera acontecer, também, principalmente nas Ceasas pequenas que
uma pedra seja grande para um usudrio. A Geréncia do Mercado

podera fazer essa subdivisdo.
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12,0

20
«— 60 — E
+ «— 60 —»
4 " 60 —
] L' I
| 96 T
l 72
— 216 198 l 144
T 4
I 48
72
I l l "
— ] n Y «<—— 80 —
v «— 80 ——
Largura dos Corredores:
«— 100 — Longitudinal = 2,4 m

Transversal=2,0 m

Plataforma = 3,0 ou 4,0 m

1.7 Devido ao alto custo de plataforma (piso elevado) vem acarretando aos

projetos e considerando que para cada caminhdo de atacadista ou
produtor vém ao mercado dez veiculos de varejistas, os pisos internos
dos galpdes, tanto para o permanente como o ndao permanente, podem
ser projetados na cota +.15 em relacdo ao 0.00 no inicio da

plataforma de descarga e carga de mercadorias;

1.8 Reservar a frente dos boxes caso do permanente e area de pedra para o

ndo permanente, uma faixa com aproximadamente 3 ou 4 m de
largura para circulagdo e preparagdo de mercadorias, tanto para
expedicdo como recebimento. Além destes 3 ou 4m, teriamos que a
avancar a cobertura mais 3 ou 5 m e uma protecdo adicional com a
platibanda inclinada, visando aumentar a area de cobertura dos
veiculos a0 maximo;

O impedimento de usar a medida maior para circulagao seria apenas
por razdes de custo. Como ndo se usa mais plataforma elevada o
custo de piso é minimo, mas poderd aumentar o valor da estrutura de
cobertura, com um metro a mais de balango. Caso o orcamento

comporte a opgao de 4,0 m é a melhor.

1.9 Considerar como area de circulacdo para o permanente 02 (duas)

faixas de 4m ou 5m (meio modulo) transversais ao edificio, sendo

locada entre os boxes e as extremidades. Assim, estaria garantindo a
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predominancia da 4rea de comercializacdo em relacdo a area de
circulacdo, favorecendo o retorno financeiro;

iﬁ ‘

N

10,0

[ ]

1.10 Os pilares devem ser locados na linha de fechamento dos

! t

boxes. Dessa maneira sera facilitada a estruturacdo das portas de
enrolar e evitaremos possiveis choques de veiculos nos pilares, caso
fossem locados na borda das passarelas. Como ndo se usa mais
plataforma elevada deixou de existir essa natural protecdo a esses
elementos estruturais.

1.11 O fechamento dos boxes pode ser com portas de enrolar
vazadas. Apenas o trecho de um metro do chao pode ser vedado,
como protecdo a chuva e entrada de animais.

1.12 Para evitar que o caminhdo, ao estacionar de ré, avance na area
de circulagdo da passarela, devem-se colocar obstaculos de pecas de
concreto pré-moldado ao longo de toda a area de estacionamento e
paralela a passarela.

1.13 O pé direito livre dos blocos devera ser aproximadamente de
5,50m, na linha dos pilares.

1.14 Este pé direito de 5,50m permite o aproveitamento das areas
das extremidades dos pavilhdes, também com mezaninos;

1.15 Uma outra possibilidade de uso do pé direito de 5,50 m ¢ ser
previsto um escritorio para cada boxe, ocupando cerca de um terco da

area, do fundo do boxe para frente. O projeto pode prever o espago,
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mas a execu¢do sera por conta do permissionario (veja figura a

seguir);
CEASA GRANDE CEASA MEDIA CEASA PEQUENA
Escritério: 5,0 x 4,0 m Esc.: 4,0 x3,0 m Esc.:4,0 x30 m
Area do Esc.= 20,0 m* Area do Esc.=12,0 mJ Area do Esc.=12,0 m7
i
10,8 T
84 +
72
« 50 —»| 40
T 168 <40 > 144
7 216 = 5 '
40 1 3f
1B
2 «—— B0 —>
«— 80 —

«— 100 —

1.16 Visando economia em custos de obra ¢ maior liberagdo de area
do terreno, sempre que possivel evitar criar um bloco independente
para alojar as atividades administrativas e de servigos. E possivel nas
Ceasas pequenas. Assim, tentar solucionar espagos para tais
ambientes, utilizando um dos modulos extremos (mais proximo a
portaria) do bloco permanente e aproveitando o espago vertical para
criar mezanino sobre o pavimento térreo do bloco permanente e ndao
permanente;

1.10As caixas de escada de um bloco em relacdo ao outro deverdo estar
paralelamente e de frente uma para a outra, para reduzir as distdncias
do trajeto;

1.11 No pavimento térreo arranjar ambientes de utilizagdo mais freqiiente
como:

Para bloco permanente:
. Sanitario publico masculino e feminino,
- Banco com seus ambientes de apoio como cofre,
lavabo, copa e almoxarifado.

Para o bloco ndo permanente:
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. Lanchonete com seus
servigos de apoio como cozinha, lixeira, gas, deposito,

. Outra bateria de sanitarios
publicos,

No mezanino, arranjar ambientes, tais como:

. Para o bloco permanente: area para administragdo (a ser
compartimentada por divisorias), servigos gerais além de copa,
lavabo para gerente e sanitario feminino e masculino para
funcionarios.

. Para o bloco ndo permanente: drea para a Emater, além de
sanitarios para funcionarios.

" Para ambos os blocos, deixar circulagdo e visor no mezanino

para observar areas de comercializagdo no térreo.

2. Caso de Ceasa com uma edificacao:
Ver todas as recomendagdes do item anterior (caso de Ceasa com mais de

uma edificagdo), atentando para as seguintes complementacdes:

2.1 Pode acontecer que o estudo de viabilidade determine um numero
reduzido para boxes e de area de pedra para diaristas. O arranjo dessas
duas funcdes resulta em dareas tais que definem galpdes pouco
compridos. Nesse caso, ¢ valida a tentativa de acoplar as duas
atividades sob uma unica cobertura. Esse acoplamento e ainda o trecho
ocupado pelos ambientes compartimentados para a administragdo e
servicos de apoio, nao poderdo requerer um galpao que ultrapasse em
torno de 140m lineares. Além dessa medida, o comprimento do bloco
requer longos trajetos, tornando-o incodmodo. Na figura abaixo, temos
um exemplo. Nessa solu¢do existem dois conjuntos de boxes nas
extremidades e a area livre no centro. Uma outra solugdo € agrupar os
boxes numa extremidade e a pedra em outra, como mostrado na figura
seguinte. No entanto, essa definicdo podera ser feita no final da obra.
Durante a fase da construcdo ¢ realizado o trabalho chamado pré-
operacional. Uma das atividades ¢ acompanhar, diariamente, a

comercializagdo dos futuros usuarios. Desta maneira, fica-se sabendo,
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com exatiddo, quem ¢ quem no mercado. Nessa oportunidade ¢ feito o
dimensionamento das areas a serem ocupadas, tanto permanentes como
ndo permanentes. Pesando as diversas varidveis para um perfeito
equilibrio do mercado, defini-se o leiaute adequado. A execugdo das

paredes divisorias, portanto, € a ultima etapa da obra;

) HH i R B R ) B
—

HH B B B HH HH

2.2 As areas compartimentadas descritas anteriormente, para esse caso,
deverdo ser reduzidas, de modo a ndo ultrapassar a execu¢do de um
modulo no térreo e mezanino. No térreo, agrupariam: lanchonete com
servigos de apoio respectivos, sanitarios publicos femininos e
masculinos, banco com seus servigos afins. No mezanino, alojar-se-
iam: administragdo, Emater, servigos gerais e sanitarios para
funciondrios.

A administragdo e a extensdo quanto mais proximas do mercado
melhor. Facilitam-se os contatos, quebram-se as barreiras e as naturais
inibi¢cdes dos produtores serdo minimizadas.

2.3 Quando ndo for prevista drea para beneficiamento de produtos e
quando o bloco for projetado com um comprimento definitivo, de
modo a ndo expandir mais, a ndo ser com a implantagao de outro bloco,
a area de pedra estara disposta logo apos o 1° médulo compartimentado
e, ao fundo, os boxes para atacadistas, possibilitando controle melhor

através dos visores.
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2.4 Caso o bloco projetado seja de um comprimento tal que permita
expansdo, o descrito no topico anterior devera ser invertido, ou seja, a
area de boxes ao fundo, com liberagdo para expansdo, possibilitando a
atividade de beneficiamento de produtos.

2.5 A area prevista para beneficiamento (atividade desempenhada no
periodo de safra), quando for o caso, devera sempre estar disposta junto
as areas de pedra, ao fundo do bloco, e livre de divisorias, visando seu
aproveitamento, na €época de entressafras, por diaristas (area de pedra).

2.6 O bloco devera ser disposto o mais proximo a portaria ¢ de modo a
liberar a maior area possivel no terreno para futuras ampliagdes para
outros galpdes.

AREA RESERVADA PARA

ADMINISTRACAC, AUDITORIO, BANCOS, 1
ATIPICOS, ESTACIONAMENTOS ETC. PORTARIA

1

b) Agenciamento dos espagos externos:

Levar em consideragao:
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1) O mercado deve ficar a direita de quem entra na portaria. Tem a finalidade
de possibilitar a circulagdo apenas no sentido anti-horario, evitando
cruzamentos. O direcionamento do trénsito podera ser feito com
obstaculos pré-moldados de concreto, vide figura a seguir.

2) Deve ser prevista a intercessdo do acesso a Ceasa com a via publica, com
a possivel necessidade de rotatorias ou elevados. Identicamente, espagos

de estocagem de veiculos na chegada e na saida.

PORTARIA
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3) A direita de quem entra (vide figura acima) sobra uma area que pode ser
aproveita para locar os servigos complementares a Ceasa, tais como:
banco, loteria, lojas de insumo, defensivos agricolas, implementos
agricolas, embalagens, correios, telefone, farmacia, banca de revistas,
informatica etc. Identicamente, estacionamentos para esses servigos e para

os veiculos particulares dos permissionarios.
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4)

S)

Observar que o eixo longitudinal do (s) galpao (des) deve (m) ficar no
sentido leste/oeste. Tem a finalidade de evitar insolagdo frontal aos boxes,
onde estio estocados produtos pereciveis.

O arranjo mais adequado para o sistema viario de atendimento a muitas
edificacdes seria criar juncdes alternadas, ora para a direita ora para a
esquerda, ao longo de uma via principal, evitando assim os cruzamentos e
mantendo os fluxos em um s6 sentido. Em decorréncia disso, os blocos
deverdo ser dispostos em duas alas, estando paralelamente dentro de sua
ala, estardo defasados ou ndo alinhados os de uma ala em relagdo os da ala

oposta. Vide sugestdo a seguir.
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6)

7)

8)

A largura da pista de um so6 sentido devera ser de 6 a 7m e a largura
daquela de sentido duplo devera possuir de 12 a 14m. As medidas maiores
para os grandes mercados.

Paralelamente aos blocos, em seus sentidos longitudinais serdo reservadas
faixas de estacionamento para carga ¢ descarga de mercadorias, com 14 a
18m de largura, medida esta, em fung¢do do comprimento do veiculo
(variavel dependendo da regido).

Paralelamente a essas faixas ¢ no meio do espagamento dos blocos criar

estacionamento para varejistas com 10m (5m para cada galpao).
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Esse ¢ um detalhe da maior importdncia em um projeto de Ceasa. O
sucesso de um mercado esta diretamente ligado com a facilidade de
circulagdo e estacionamento dos usudrios. Todos querem carregar e
descarregar proximo do local da comercializagdo. Nas primeiras Ceasas
foram previstos abundantes estacionamentos. Contundo, foram locados
longe dos galpdes e ficaram ociosos. Passou a ocorrer um conflito entre os
caminhdes e os veiculos pequenos no reduzido espago entre os pavilhoes.

Entdo, a solugdo ¢ criar, para todos, um estacionamento entre os

pavilhdes. Vide figura a seguir:

L PN L s L PP

£}

[ EF0 ) B0 0 B0 0 B B0 0 0 B0 0 D 0B lEs

9) Dai, a distdncia entre os limites dos pisos internos de galpdes paralelos
seria a somatodria entre os 02 estacionamentos de carga e descargas (de 15
a 18m x 2), mais as 02 pistas em sentido tnico (de 6 a 7m x 2), mais area
de estacionamento para varejistas de 10m, perfazendo um total de 52 a
60m.

10) Considerando que os veiculos, predominantemente nas Ceasas, sao
carretas de 15m e visando reduzir a um minimo satisfatorio as areas de
circulagdo interna e estacionamento devido ao seu alto custo, deverdo ser
tomadas como medidas minimas para raios e didmetro para giros e
manobras de veiculos:

- Para um giro de 90° ideal serd utilizar um
raio interno de 15m, podendo no minimo de 13m;

- Para os acessos a Central com cabine de
controle sdo usados giros de 180° e, para tanto, serd necessario um raio

interno de 22m,;
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v" Se a tendéncia para a densidade de trinsito de acesso e saida for alta,
utilizar recursos para evitar os conflitos, tais como locar darea para
estocagem de veiculos, tanto na chegada como na saida da portaria, além
de projetar mais de uma cabine;

v" Devera ser projetada uma portaria, contendo uma cabine locada entre as
pistas duplas de entrada e de saida. Devido as fun¢des de uma portaria da
Ceasa serem diversas, incluindo desde a fiscalizagdo simples até o
preenchimento de romaneios, as pistas de entrada e saida deverdo ser
cobertas. O pé direito livre para essa cobertura devera ser de 5,50m. Como
sdo varios os tipos de veiculos que freqiientam uma Ceasa, desde os
caminhdes com carga e sem carga, camionetas, Kombis, e até Jipes; pode-
se basear nas alturas diversas dos veiculos e determinar uma cota média
para a plataforma de cabine. Assim, a cota de nivel do piso da cabine, em
relacdo ao piso da via, devera ser de 60 cm. A cabine devera possuir um
lavabo e espago para comportar 04 funciondrios, para as funcdes de
fiscalizar, emitir ou conferir romaneios e levantar dados estatisticos.
Devera também ter espago para computadores. Para as Ceasa médias e
grandes devem ser projetadas mais de uma cabine, visando dar vazdo ao
fluxo de veiculos. Nesse caso as cabines podem ser do tipo de pedagio,
devido a intensidade do transito.

v' Tentar coletar, no estudo de viabilidade, dados para subsidiar a previsao
para expansdo, de modo a possibilitar a elabora¢do de uns croquis dos
blocos a implantar, a curto, médio e longo prazo, a fim de efetuar o
dimensionamento de terreno a ser adquirido de maneira adequada.

v" Na portaria ndo havera necessidade de balanga, tendo em vista ser um
equipamento de pouca rentabilidade. Além do mais, toda a estatistica das
Ceasas tem utilizado, com sucesso, a conversao em quilos das unidades de
embalagem contidas nas notas fiscais ou romaneios. Além do mais, €
muito ¢ muito comum a carga mista, tornando inatil a pesagem por

balanga.
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MERCADO PRODUTOR

E um equipamento que dara apoio as atividades de comercializacdo de

produtos hortigranjeiros nas zonas de producdo, envolvendo produtores, comerciantes,

cooperativas e associacoes. E localizado em regides de alto potencial produtivo,

facilitando, portanto, o escoamento racional da produgdo, além de cumprir programas de

assisténcia técnica e de extensao rural ao produtor, pelas entidades responsaveis.

a)

Agenciamento dos espagos internos:

Considerando que a comercializacdo de produtos hortigranjeiros
junto as zonas produtoras, principalmente no nordeste antes da existéncia
desses mercados, ja ocorriam de maneira natural, utilizando como guarita
até copas de arvores de grandes portes, a proposta arquitetonica para
agregar essa atividade deve se restringir a um galpdo simples e aberto na
maioria de sua extensdo, oferecendo ao produtor um ambiente costumeiro
e nao inibidor. Por isso e devido as atividades que esse mercado
desempenha ndo auferirem lucros, o arranjo de seus espagos devera ser de

tal modo a permitir:

1.1 Flexibilidade para adequar as variacdes que o programa possa
sofrer;

1.2 Adequacdo segundo os aspectos caracteristicos de cada regido;

1.3 Economia ¢ eficiéncia orientada pelos fatores comerciais, visando
atender as suas func¢des operacionais;

1.4 Maior rotatividade de producdo através de um processo eficiente de
comercializagao;

1.5 Crescimento em etapas, linearmente;

1.6 P¢ direito suficiente (5,50 m) para garantir aumento de volume de
estoque, quando houver necessidade, ou possivel, outras utilizagdes dos
espacos verticais, visando locar sobre mezanino o setor administrativo,

por exemplo.
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Para atender os requisitos acima descritos seguem as

recomendacdes:

2.1 Como o mercado terd de comportar lojas de atacadistas com areas
minimas de 24m?, sendo 4m a dimensdo minima para sua frente, o
modulo estrutural podera ser definido com estes dados. Assim, o menor
modulo podera ser de 6 x 12m, comportando 06 lojas de 24m? e 02
modulos; ou 8 x 12m, comportando 04 lojas de 24m? e 01 moddulo.
Estes moédulos poderdo ser usados quando o programa exigir um
numero elevado de lojas, e consecutivamente, lojas com area minima.
Quando o programa ndo exigir muitas lojas e estas necessitarem de
mais area, dai utilizar o modulo de 6 x 16m, comportando 06 lojas de
32m? e 02 moddulos; ou 8 x 16m, comportando 04 lojas de 32m? em 01
modulo.

2.2 Para todas as medidas descritas no item anterior ter em mente a
possibilidade de utilizagdo de paletes, tornando a sua media 1,0 x 1,2 m
0 médulo minimo;

2.3 Uma vez definido o vao estrutural, partiremos para arranjar os espagos
de galpdo. Como o seu compartimento ndo deve ultrapassar a 140m
lineares, quando o programa for extenso, para maior aproveitamento da
area, seria recomendavel:

- Definir pé direito de 5,50m para uso de mezanino. As
areas de apoio administrativas, de servicos e de assisténcia locadas
no térreo e junto a uma das extremidades do mercado, compor-se-
ao dos seguintes ambientes:

e Area para banco, incluindo o salio para funcionarios com o
balcdo de atendimento, o lavabo, o cofre, o almoxarifado e a
copa.

e Espaco para lanchonete, cozinha, lixo, gas, deposito e sanitario
com chuveiro para funciondrios. Dispor depdsito, lixo e gas do
lado de fora e voltado para a plataforma e estacionamento de
servigos.

e Vestiario e sanitarios publicos femininos e masculinos com

acessos voltados para fora.
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II.
I1I.

IV.

o Area para transportadora, comportando uma pessoa.

Sobre estes ambientes, no mezanino, locar o setor administrativo,
subdividindo por divisorias removiveis, compostas de:
Administragdo do mercado, conectado a area para gerente, copa,
lavabo, secretaria e computador.

Espago para Emater.

Espago para espera e circulagdo, com visor para a area de
comercializagao.

Provavelmente sobrard area da laje que poderd ser utilizada para
depdsito de caixas ou talvez levar para o mezanino o banco e suas
dependéncias, para uma maior equilibrio de ocupagdo da area no

térreo e mezanino, de ambientes compartimentados.

Junto aos compartimentos no térreo, dispor as lojas
de atacado, conectadas na lateral, ¢ no fundo. Junto a elas,
obedecendo a mesma disposicao, locar as lojas de insumos e de
cooperativa, quando for o caso. O ideal para locar as lojas de
insumos (devido o cheiro desagraddvel emitido pelo produto que
elas contém, seria junto a empena da edificacdo, com suas portas
isoladas para fora. No entanto, esta solucao nao tem sido usada, por
onerar o custo de obra, devido o aumento de area de
estacionamento no sentido transversal ao prédio, além de requerer
marquise de protecdo a plataforma);

As portas aos boxes deverdo ter de largura 2,50m e
voltados para uma faixa comum de servico com 2,50m (espago
bom para 02 paletes e movimento de empilhadeiras) e para o
estacionamento de carga e descarga;

Esta faixa de servigo e trecho do estacionamento
deverdo ser cobertos. Podera ser utilizada para vencer o vao
estrutural em seu maior sentido uma trelica metalica que possibilite
um balango de 5m para 02 lados, garantindo tal cobertura. Uma
platibanda inclinada podera ser proposta para aumentar area de

protecdo de estacionamento;
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- Logo apds os boxes de atacadistas, em area livre
ndo compartimentada no piso interno, locar o setor de
comercializagdo sobre pedra, beneficiamento e/ou classificagao.
Dependendo do caso, devera ser previsto depodsito de material de
embalagens;

- Expansao devera ser no sentido da empena conexa a
essas areas livres.

2.4 Quando o programa nao for extenso e for pequeno o niimero de lojas
solicitadas, ndo ha necessidade de ser utilizado mezanino e o térreo

podera ser arranjado da seguinte maneira:

- Dispor dos boxes de atacadistas conectados lateralmente, com
os acessos para os produtos voltados para a faixa de servigo e
estacionamento;

- Junto as lojas, na mesma disposi¢do, locar
lojas de insumos e cooperativa, ou adotar sugestdo do item 2.2;

- Locar os servicos de apoio, de assisténcia
técnica e administrativa, de maneira oposta as lojas de atacado
separadas por corredores de 3m. Ver de que compdes tais servigos
no item 2.2;

- Prever portas de 80cm e de abrir no fundo
dos boxes dos atacadistas para conecta-los com a circulagao central
que dara acesso ao setor de servigos de apoio, apesar de que o uso
desta porta depende do tipo de utilizagao que tera a loja;

- O uso da area livre podera ser o mesmo
explicado no item 2.2;

- Tanto para o caso 2.2 e 2.3, o nivel interno
do galpdo em relagdo ao nivel do estacionamento serd de 15 cm

elevado.

2.5 Existem programas bem especificos que exigem consideragdes
especiais para alguns espacos de um mercado do produtor. Para
exemplificar, temos o mercado com a atividade de beneficiamento de

laranja. Para este prever rampas que receberdo as laranjas a serem
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b)

direcionadas para um fosso onde cairdo em esteiras rolantes e passando

por um processo de beneficiamento e retornardo ao caminhao.

Agenciamento dos espagos externos:

Paralelamente aos blocos, em seus dois sentidos longitudinais, serdo
reservados faixas de estacionamento para carga e descarga de mercadorias
com 15m de largura, separadas de outra faixa de 10m, reservada para
estacionamento de compradores, por pistas de 6m de largura.

O sentido do fluxo € unico, evitando cruzamento.

Os canteiros junto as empenas terdo seus extremos curvos com raio de 11m
para permitir o giro do veiculo.

Ver as recomendagdes para portaria idénticas para Ceasas.
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ESQUEMA DE DESENVOLVIMENTO PARA O MERCADO DO

PRODUTOR
________________________________________ O ..
|
10
2
3| 4 8
A
s | 6| 7|
________________________________________ S
1 12|13 14
10
2
3| 4 8
11 B
s |6 | 7|15 16
________________________________________ S
| 12113 14
10
2 B
3| 4 8 g
11
s |6 | 7|15 16
9

1 Geréncia/Internet/Telefone
2 Servico de Extensao

3 Cozinha

4, Restaurante

5. Depésito do Restaurante

6 Sanitario, Homens

7 Sanitario, Mulheres

8 Area Operacional Comercial
0. Area de Estacionamento
10. Material de Embalagem

11. Area de Classificacdo de Produtos
12. Lojas de Insumos Agricolas
13. Servigos Bancarios
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14. Deposito de Cooperativa
15. Escritério de Transportador
16. Depdsitos Comerciais Permanentes

A. Expansao na fase inicial
B. Expansao em fases subseqlientes
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E. ESPECIFICACOES GERAIS

1.1. CAMPO DE APLICACAO

Estas Especificagdes Gerais se aplicam como subsidio na elaboraciao do
Projeto de Engenharia. Como tal devem ser entendidas. Sdo apenas um roteiro para as
especificagdes da obra a ser projetada. As especificagdes serdo definidas por cada

projetista.

2.1 CONSIDERACOES GERAIS

a) Todos os elementos definidos nestas Especificagdes Gerais, complementam
as especificagdes constantes dos projetos arquitetonicos, de instalagdes, de
calculo estrutural e de fundagdes, elaborados para constru¢do de uma

edificagdo.

b) Na eventualidade de existirem duvidas de interpretacdo ou omissdes nos
projetos citados no item anterior, as especificagdes contidas prevalecem sobre

as demais.

c) Com relacdo aos desenhos fornecidos, prevalecem as informagdes contidas

nos de escala maior e nos de datas mais recentes.

d) Todos os materiais a empregar na obra, deverdo ser de boa qualidade, isentos
de quaisquer defeitos de fabricacdo e, principalmente, deverdo atender as

normas especificas da ABNT para utilizagdo normal nos varios servigos.

¢) Na medida do possivel, deverdao ser aplicados os materiais especificados,
admitindo-se, contudo, o emprego de similares, depois da analise e aprovagao

pelos responsaveis pela obra.

f) Cabera unica e exclusivamente a Construtora, providenciar ¢ pagar todos os
materiais e servigos especificados, ressalvados os que forem discriminados
nas plantas de arquitetura como de responsabilidade do contratante, bem
como, a mao-de-obra necessaria para aplicagdo desses materiais e realizagdes

desses servigos.
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g) Todos os servigos a realizar deverdo ser executados em perfeita obediéncia as
normas especificas da ABNT.

2.2 LIMPEZA DO TERRENO

a) Todas as areas a serem ocupadas pelas obras definitivas e construgdes
provisorias, deverdo ser limpas, com retirada da vegetacdo existente,
inclusive efetuados os destocamentos e remog¢ao de todos os obstaculos que
possam interferir na execucdo e seguranca das edificacdes, em qualquer

época.

b) O entulho decorrente da limpeza devera ser langado em area fora do terreno
da edificagdo obedecendo s exigéncias dos Orgaos Competentes.

2.3 - TRABALHOS EM TERRA

a) Constituir-se-do de reaterros, conformagdo da camada superior do aterro e
etapas de servigos proprios da Pavimentacao (sub-base, base ou outras

definidas no dimensionamento a ser feito);

b) O processo a ser adotado para execugdo dos reaterros ¢ conformacgdo da
camada superior do aterro, dependerd da natureza do terreno e volumes do

material envolvido nos servicos;

c) Os trabalhos de reaterro deverdo ser executados com material apropriado,
conforme prescricdo nas Normas, ndo sendo permitido o emprego daqueles
com expansdao maior que 2% (dois por cento) e cujo CBR ndo atinja o
minimo de 20% (vinte por cento). A compactacdo devera atingir 100% (cem
por cento) do proctor normal.

2.4 - FUNDACOES
a) Deverdo ser executadas as fundagdes em conformidade com os projetos
fornecidos.

b) Na execucdo desses servigos a construtora devera fazer exame “in loco” para
verificacdo das caracteristicas do terreno, visando comprovar as informagdes

do projetista das fundagdes.
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c) Havendo divergéncia entre os dados fornecidos pelos projetistas e os
encontrados pela construtora, devera esta, antes de dar inicio ao servigo,

cientificar, por escrito, ao Contratante.

d) A execugdo das fundagdes, para qualquer tipo devera obedecer,
rigorosamente as recomendacdes das normas proprias da ABNT.

2.5 - ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO E METALICA

a) A estrutura de concreto armado deverd ser executada em obediéncia ao

projeto fornecido e as recomendacdes das normas apropriadas da ABNT.

b) Executar a estrutura metalica com perfis apropriados para esse fim, que se

enquadrem nas recomendacdes das normas da ABNT.

c) No caso da construtora ser a responsavel pelo calculo da estrutura metalica,
deve ser obedecido o seguinte: até 20 (vinte) dias corridos, a contar do
recebimento da “ordem de servico”, a construtora deverd entregar a
Contratante, para andlise e aprovagdo da estrutura metalica, incluindo a
memoria de calculo. A Contratante tera 05 (cinco) dias tuteis para analise do
projeto e a construtora tera, também, 05 (cinco) dias uteis para inserir

eventuais alteragdes propostas pela equipe técnica da Contratante.

d) Todas as despesas com a elaboracdo do projeto da estrutura metalica serdo de
Unica ¢ exclusiva responsabilidade da construtora. Aplica-se para o caso em

que a Construtora ¢ a responsavel pelo célculo do projeto.

e) A construtora terda um prazo em dias corridos, a ser determinado pela
Contratante, a contar da “Ordem de Servigo”, para proceder a montagem da
estrutura metalica, e, inclusive, o telhamento completo e arremates gerais da

cobertura.

f) A estrutura metalica da cobertura, incluindo a marquise ¢ o telhamento,
devera ser executada em conformidade com detalhes dos projetos aprovados,
oriundos das indica¢des formuladas pelo projeto de arquitetura.

2.6 - PAREDES

a) As alvenarias terdo as espessuras indicadas no projeto, ndo se admitindo o

corte das pecas (tijolos) para obtencdo das espessuras requeridas.
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b) As alvenarias deverdo apresentar prumo e alinhamento perfeitos, fiadas
niveladas com espessuras das juntas ndo superior a 1,5 cm (um centimetro e

meio).

c) Os elementos das alvenarias que absorvem agua em abundéncia, caso de
tijolos macicos, deverdo ser previamente molhados por ocasido de seu

emprego.

d) Todas as aberturas das alvenarias serdo encimadas por vigas ou vergas de
concreto armado, com apoio minimo de 30 cm (trinta centimetros) de cada

lado.

e) A argamassa para assentamento dos tijolos devera ser definida em conjunto

entre a Construtora e a Fiscalizacdo

f) As superficies de concreto em contato com as alvenarias deverdo ser
previamente chapiscadas com argamassa de cimento e areia grossa no trago

1:3.

g) Os apertos de alvenarias, feitos com tijolos macicos, sO poderdo ser
executados apos 07 (sete) dias da conclusao dessas alvenarias.

2.7- COBERTURA

a) Os telhados deverdo ser executados de acordo com os detalhes e projetos da
estrutura metalica, aprovados, oriundos das indicagdes formuladas no projeto

de arquitetura.
b) As chapas de telhamento sdo as indicadas no projeto de arquitetura.

c) As calhas deverdo ser executadas em conformidade com o projeto de aguas
pluviais, devendo ser impermeabilizados de acordo com as recomendagdes do
projeto.

2.8 - ESQUADRIAS DE MADEIRA

a) Deverdo ser executadas e colocadas seguindo as indicagdes do projeto de

arquitetura e seus detalhes proprios.

b) Os marcos e portas serdo executados em madeira de lei apropriada.
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¢) Os marcos serdo presos as alvenarias por meio e parafusos auto-atarrachantes
galvanizados introduzidos em contramarcos de madeira de lei previamente

embutidos nos umbrais dos vaos, conforme detalhe constante da prancha ES...

d) As portas e marcos deverdo apresentar perfeito acabamento, ndo sendo

admitidos quaisquer defeitos como lascaduras, brocas, empenas, trincas etc.

e) As pernas dos marcos das portas PM... deverdo ficar elevadas do piso de uma
altura de 10 cm (dez centimetros). Ja as portas deverado ficar a 15 cm (quinze

centimetros) do piso acabado, conforme detalhes constantes em Pranchas

ES...

f) O acabamento dos marcos das pecas de madeira serd com cera incolor.

2.9 - ESQUADRIAS METALICAS
a) DE CHAPAS DE ACO

I-Os servicos de serralheria serdo executados segundo a técnica para esses
tipos de trabalhos, e obedecerdo rigorosamente as indicagdes constantes

dos detalhes e especificagdes do projeto de arquitetura.

IT- Os quadros deverdo ser perfeitamente esquadriados tendo os cantos
soldados, bem esmerilhados, devendo ficar sem rebarbas ou saliéncias de

soldas.

III - As ligacdes serdo feitas por parafusos, rebites ou soldas por ponto. No
caso de solda, os pontos de ligacdo terdo espagamento maximo de 08
(oito) centimetros, havendo sempre ponto de amarracio nas

extremidades.

IV - Nas esquadrias que levarem bandeiras ou folhas com vidros, deverao ser
previstos baquetes executados com chapas de aco, com formato em “U” a

serem fixados com parafusos de latdo, auto-atarrachantes.

V - As esquadrias metalicas deverao ser executadas com chapas de ago com
as espessuras indicadas nos detalhes, observando o limite minimo da

chapa n°14.

VI - Todas as esquadrias em chapa de aco deverdo ser entregues nas obras,

devidamente pintadas com uma demao de tinta anticorrosiva.
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b) DE ALUMINIO

I -Deverdo ser executadas e colocadas seguindo as indica¢des do projeto de

arquitetura e respectivos mapas e especificacoes.

IT - Serdo fabricadas com perfis de liga de aluminio anodizado, na cor natural,
sendo a porcentagem minima de aluminio na liga 98% (noventa e oito por

centos).

IIT - Nenhuma pega das esquadrias de aluminio podera ter menos de 1,6 mm

de espessura em cada um dos bracos ou barras que a acompanham.

IV - A liga a ser empregada para fabricagdo dos perfis de aluminio a ser usado
na execugdo das esquadrias, devera ter resisténcia a compressao na flexao

de 1.600 kg/cm? e a tracdo de 1.000 kg/cm?, no minimo.

V - Rigorosas precaugdes deverdo ser tomadas, visando evitar o contato
direto entre metais diferentes sujeitos a corrosdo eletrolitica. Para tanto,
deverdo ser usadas juntas de isolamento de material apropriado, inerte e
resistente ao tempo.

2.10 - REVESTIMENTO

a) Antes de serem iniciados os revestimentos em um dado cémodo, nele deverao
estar testadas as tubulagdes de dgua a pressao recomendada para cada caso, se
houverem, assim como deverdo estar colocados os batentes, marcos e todas as

tubulagdes embutidas.

b) Todas as paredes de alvenaria e elementos de concreto que forem revestidos,
deverdo ser previamente chapiscados com argamassa de cimento e areia
grossa. Cuidados especiais deverdo ser tomados com a cura do chapisco,
devendo a construtora manté-lo constantemente umedecido nos primeiros

dias, para evitar a evaporacao da agua da reagao.

c¢) O acabamento dos rebocos sera liso por meio de desempenadeiras de madeira

¢ esponja apropriada.

d) O embogo sera feito com argamassa com acabamento bem daspero, para

melhorar a aderéncia dos outros tipos de revestimentos.

63



e) A espessura maxima dos embogos ou rebocos ¢ de 2 cm (dois centimetros).

f) AZULEJOS E CERAMICAS:

I-

II -

III -

IV -

VI -

Os azulejos e ceramicas a empregar nas obras terdo as cores indicadas

nos detalhes e projetos de arquitetura

Serdo pecas colocadas com juntas a prumo, em fiadas bem niveladas

por meio de argamassa apropriada.

Nao serd permitido o assentamento de azulejos ou ceramicas sobre nata

de cimento.

Antes de aplicacdo, as pecas de revestimento deverdo ser mantidas

imersas em agua durante o periodo minimo de 24 (vinte quatro) horas.

Nas paredes com azulejo ou ceramicas até o teto, a fiada junto a esse
devera ter pecas inteiras, ficando o acabamento para ser dado na parte

inferior, junto ao piso.

O assentamento devera ser feito de modo a obterem-se juntas iguais e

ndo superiores a 1,5 mm (um milimetro e meio).

VII - As juntas deverdo ser bem limpas para posterior enchimento com

pasta de cimento banco, removendo-se 0s excessos.

2.11 - PISOS

a) PISOS DE ALTA RESISTENCIA

I-Na

execugdo do piso de alta resisténcia, nos locais indicados no projeto de

arquitetura, deverdo ser observadas as informagdes basicas fornecidas e,

especialmente, os esquemas, especificagdes e recomendagdes do catalogo

do fabricante.

IT -

A base para o piso de alta resisténcia nas areas de grandes cargas sera de
concreto com fck > 180kg/cm?, com 15 cm (quinze centimetros) de
espessura, armada nas duas faces, guardados os recobrimentos minimos
das normas, com uma malha de aco CA-60, diametro 3.4 ¢ espagamentos
15 x 15 centimetros. A base de 15 cm sera colocada sobre uma camada

de 5 cm de concreto 1:4:8.
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IIT- O acabamento dos pisos de alta resisténcia, serd semipolido, com dois
esmerilhamentos, o primeiro usando, esmeril n° 40 e o segundo com
emprego do n° 80, sendo necessario a aplicacdo cimento e dgua para

fechamento dos poros.

IV - Todas as etapas do piso de alta resisténcia, apenas poderdo ser
executadas por pessoal de elevada experiéncia na execucao desse tipo de

Servico.

b) CIMENTADOS:

[ -Na execu¢do de todos os pisos cimentados, deverdo ser observadas as

seguintes prescrigoes:

1. Nivelamento da superficie do terreno;

2. Umedecimento e forte apiloamento da superficie, considerando que

toda a compactacdo das camadas devera atingir 95% do proctor normal;
3. Colocagdo de guias;

4. Espalhamento de uma camada de concreto 1:2:4 (cimento, areia grossa
e brita), bem vibrado, encimada, antes de terminada a pega do concreto,
por uma fina camada de argamassa de cimento e areia grossa no trago

1:3 com 1,5 cm de espessura.
IT- As superficies dos pisos externos deverdo ser executadas com caimentos
de 0,5% (meio por cento) para escoamento das aguas em sentido logico.
III - As espessuras dos pisos cimentados sdo mostradas nos detalhes de
arquitetura.

¢) VINILICO:

I -O piso vinilico devera ser colocado sobre base de concreto, simples com a
espessura de 10 centimetros, preparado com o traco de concreto de 1:2:4,
lancado sobre o terreno compactado até 95% do proctor normal, que

devera estar bem umedecido por ocasido da concretagem (para o
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pavimento térreo). Para o 1° pavimento o piso devera ser colocado sobre a

laje de concreto.

IT - Deverdao ser seguidas, atentamente, as normas e recomendacdes do

fabricante do piso vinilico, relacionadas com o assentamento.

d) CERAMICA:
[-O piso ceramico devera ser colocado nos compartimentos indicados na
PA....... do projeto de arquitetura.

IT- As ceramicas deverdo ser assentadas com argamassa de cimento e areia
sobre lastro de concreto magro impermeabilizado, e rejuntado com pastas
de cimento comum. O lastro devera ser de 6 cm de espessura e com 0
trago 1:3:6.
2.12 - PINTURA

a) DAS PARTES METALICAS:

I -Todas as pegas em ago, inclusive as esquadrias em chapa, apds a montagem,
deverao ser pintadas como segue:
1. Limpeza e aplicacdo de protetor anticorrosivo;
2. Aplicacdo de uma demao de primer;

3. Aplicagao, a pistola, de duas demaos de acabamento com tinta acrilica.
b) PINTURAS DE PAREDES E ESQUADRIAS:
I -Todas as superficies a pintar deverdo estar secas, bem limpas, retocadas e

preparadas para o tipo da pintura que vao receber.

II- Cada demao de tinta s6 podera ser aplicada quando a precedente estiver

perfeitamente seca.

IIT - Deverdo ser evitados escorrimentos ou salpicos de tinta nas superficies

ndo destinadas a pintura.
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2.13

IV - As superficies que tiverem sido lixadas, deverdo ser cuidadosamente
limpas com escova e, depois, com um pano seco, para remog¢ao de todo o

po, antes da aplicacdo da demao seguinte.
V - S6 serdo aplicadas tintas de primeira qualidade

VI- Nas paredes, parte interna, serdo aplicadas tantas demdos quantas

necessarias de tinta a base de latex diretamente sobre o reboco.

VII - Nas paredes, parte externa, onde indicado no projeto, também serdo
aplicadas quantas demados sejam necessarias de tinta sobre o reboco,
devendo, no entanto, antes da aplicacdo da tinta ser a parede

impermeabilizada com liquido apropriado.

VIII - As esquadrias de madeira receberdo trés demaos de acabamento de tinta
a base de esmalte sintético semifosca, apds serem convenientemente

aparelhadas e emassadas, com exce¢do dos marcos que serdo encerados.

- PAVIMENTACAO EXTERNA (CASO DE BLOCOS PRE-
MOLDADOS)

a) Os blocos pré-moldados serdo de concreto vibrado, articulados e
intertravados. A pavimentacdo devera ser dimensionada para carga maxima
de 6 (seis) toneladas por roda e trafego médio, com vida util minima de 10

(dez) anos.

b) Na execugdo das varias etapas da pavimentacdo (regularizacdo, sub-base,
base imprimagdo e outras que se fizerem necessarias), de estrita
responsabilidade e onus da construtora, deverdo ser rigorosamente observadas

as normas atinentes.
c) Os blocos deverdo ser moldados em formas mecéanicas

d) Os blocos poderdo ter qualquer forma e nimero de lados, sendo que a sua

maior dimensao ndo podera ser superior a 30 cm (trinta centimetros).

e) O concreto a ser usado na fabricacdo dos blocos deverd ser tal que, qualquer
corpo de prova com ele preparado devera apresentar aos vinte e oito (28) dias

de idade uma resisténcia fck > 180 kg/cm>.
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f) O assentamento dos blocos sera feito sobre uma camada de 05 (cinco)
centimetros de areia fina ou pd de pedra, isentos de argila, matéria organica ou
torrdes. ApoOs a colocagdo, os blocos deverdo ser vigorosamente comprimidos

de acordo com o projeto.

g) Junto ao meio-fio ou nas concorddncias com outros pavimentos, deverao ser
usadas pecas apropriadas, fabricadas para tal fim, ndo sendo admitido o

emprego de partes de pegas inteiras ou arremates com concreto.
h) REJUNTAMENTO:

O rejuntamento entre os blocos sera feito com asfalto de penetragdao 60-70,
aplicado a temperatura suficiente para garantir uma boa penetragdo nas

juntas.

2.14 -MEIO-FIO

a) Sera executado com pegas de concreto pré-moldado com resisténcia fck > 135

kg/cm?, sendo largura minima de 15 cm (quinze centimetros).

b) E admitido o emprego de meio-fio fabricado de rochas graniticas, gnaisicas

ou outras de idénticas caracteristicas de resisténcia e inalterabilidade.

2.15 - IMPERMEABILIZACAO

a) A impermeabilizacdo indicada devera ser executada por firma de reconhecida
idoneidade técnica, e, em nome da Contratante, devera ser fornecido um
Atestado de garantia contra quaisquer defeitos de execugdo ou fabricacdo dos

produtos aplicados, por um prazo minimo de 05 (cinco) anos.

b) A impermeabilizacdo devera ser executada em perfeita obediéncia as

recomendacdes do fabricante dos produtos a aplicar.

C) IMPERMEABILIZACAO DAS CAIXAS D’AGUA SUPERIOR E INFERIOR:
I- Para a impermeabilizagdo das caixas d’agua (parte interna e externa),

tanto a superior como a inferior, a Construtora devera apresentar um

projeto para aprovagdo pela Contratante

68



d) LAJE SOBRE O CASTELO D’AGUA:

I-

IT -

A superficie da laje, antes de ser impermeabilizada, deverd ser
regularizada com argamassa, sem aditivos, com acabamentos
desempenado, tendo o caimento indicado no projeto de espessura

média de 4 cm (quatro centimetros).

Impermeabilizagdo a base de multimembranas de feltro asfiltico
250/15, com o minimo de trés membranas, aplicadas sobre camada de
asfalto oxidado aplicado e quente, em quatro demaos, por sua vez,
colocado sobre a laje regularizada e devidamente imprimida com tinta
asfaltica. O servico devera ser executado de acordo com a norma da

ABNT.

IIT- Concluida a impermeabilizagdo, sobre ela devera ser aplicada uma

camada de 1,5 cm de argamassa

e) TRATAMENTO DE JUNTAS DE DILATACAO:

I-

A Construtora devera apresentar o processo de calefacdo das juntas,

para aprovagao por parte da Contratante.

2.16 - FERRAGENS

a) Portas dos boxes dos sanitarios seguir o que esta especificado no Projeto de

Arquitetura para tarjea, batente, dobradicas, parafusos de fixacdes:

b) Portas externas dos sanitdrios também seguir o que estd especificado no

Projeto de Arquitetura para os conjuntos de ferragens.

c) Para as demais portas e esquadrias utilizar ferragens de acordo com quadro de

especificagdes constantes na prancha ES...

2.17 -INSTALACOES

a) Deverdo ser executadas em obediéncia aos projetos e as normas atinentes da

ABNT.
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b) Os efluentes das fossas, apenas serdo definidas apos a realizagdo de testes de
absor¢do nos terrenos. A sondagem geoldgica, contudo fornece prévias

informagdes para a escolha desse sistema.

c) Fica a cargo da construtora fornecer e montar uma subesta¢do (de acordo com
o projeto) em conformidade com os padrdes da concessiondria local. O
projeto da subestacdo antes do inicio da execucdo devera ser apresentado a

Contratante para aprovagao.

2.18 - OUTROS SERVICOS

a) As demais etapas dos servicos serdo executadas em conformidade com as
indicagdes dos projetos e detalhes, obedecidos, também, e sempre, as boas

normas técnicas recomendadas para cada caso.
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F - CADERNO DE ENCARGOS

a) CAMPO DE APLICACAO

Estas orienta¢des aplicam-se como subsidio na elaboracdo do Caderno de
Encargo no Projeto de Engenharia de uma Ceasa. Devem ser entendidas apenas como

um roteiro. Cada projeto vai exigir um Caderno de Encargos proprio.

b) OBJETIVO

Este Caderno de Encargos tem por objetivo estabelecer orientacdo para o
desenvolvimento das obras, objeto de contratagdes, ¢ fixar as obrigacdes e direitos do
proprietario da obra, sempre adiante designada por Contratante, e da executora dos

trabalhos, sempre adiante designada por Construtora.

¢) DA EXECUCAO

A execugdo da obra observara rigorosamente, nas suas diversas etapas,
com relagdo aos prazos e as quantidades de servicos, o desenvolvimento previsto
no Cronograma Fisico — Financeiro apresentado pela Construtora e aprovado

pela Contratante.

¢) DAS MEDIACOES E DOS PAGAMENTOS

1. Os servigos serdo pagos por etapas executadas, de acordo com o
Cronograma ¢ o andamento da obra, com base nas quantidades medidas e

nos precos contratuais, observando o que prescreve o item 4 deste caderno.

2. Apresentada uma fatura e verificada a sua corregdo e a fiel execugdo dos
servicos a que se refere, tem a Contratante 10 (dez) dias tteis, a partir da
apresentacao, para aprovacao do pagamento respectivo. Todas as faturas
serdo apresentadas em papel timbrado da Construtora e devidamente

acompanhadas de oficio de encaminhamento.
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Havendo erro na fatura ou recuso na aceitagdo dos servigos a que se refere,
sera sustado o pagamento até que a Construtora tome as providéncias

cabiveis.

Nenhum pagamento isentara a Construtora das responsabilidades
contratuais, quaisquer que sejam, nem implicara em aprovagdo definitiva

dos servigos executados, total ou parcialmente.

Nenhuma quitacdo serd aceita sob reserva ou condicdo e quaisquer

despesas dela decorrentes correrdo por conta da Construtora.

Os servigos extras serdo pagos em conformidade com o que determina o

contrato.

O pagamento desses servigos sera processado mediante apresentagdo da

fatura a Contratante, ap6s a autorizacao expressa dessa.

d) DO PRECO DOS SERVICOS

Os servigos serdo pagos por etapas concluidas com base no Cronograma

Fisico — Financeiro da Obra.

Ocorrendo atrasos na execugdo dos servigos, devidamente justificados pela
Fiscalizacdo, eles serdo pagos com base nos precos da data da efetiva

execucao.

Ocorrendo atrasos ndo justificados pela Fiscalizacdo, os servigos serdo

pagos sem reajustamento, sem prejuizo de outras sanc¢des cabiveis.

e¢) DA CONSTRUTORA

Serdo de exclusiva responsabilidade da Construtora tudo que concerne a
fiel execucdo da obra, como aprovagdo de projetos, pagamentos de
emolumentos, taxas, impostos, materiais, mdo-de-obra, multas, alvaras,
habite-se, testes e ensaios, pesquisas, placas, escritorios, tapumes,
barracdes, execucao de servigos decorrentes de correcdo de eventuais erros,

omissdes, deficiéncias ou discrepancias em projetos, detalhes,
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especificagdes, transgressdes as normas técnicas, regulamentos, posturas,
leis, decretos e casos ndo previstos que possam surgir. Essas ocorréncias
ndo constituirdo Onus para a Contratante, nem motivardo a ampliacdo do

prazo contratado.

A Construtora assumira integral responsabilidade pela boa execugdo e
eficiéncia dos servicos que executar, de acordo com as presentes
obrigagdes e demais documentos técnicos contratuais, bem assim pelos

possiveis danos decorrentes de ditos trabalhos.

Compete a Construtora fazer minucioso estudo, verificacdo e comparacdo
de todos os elementos técnicos fornecidos pela Contratante para execucao

dos servigos.

Dos resultados dessa verificacdo, devera a Construtora dar imediata
comunicacdo escrita a Contratante, no espago de 30 (trinta) dias, apos a
assinatura do Contrato, apontando discrepancias, erros ou omissoes que
tenham sido observados, inclusive sobre quaisquer transgressdes as normas

técnicas, regulamentos, posturas e leis em vigor, de forma a serem sanados.

Caso a Construtora ndo atente para esses erros, omissoes ou discrepancias,
mas a Contratante os comunique, mesmo apos a conclusdo dos servicos

correspondentes executados a Construtora ndo poderd negar-se a sana-los.

A Construtora devera, antes de elaborar a sua resposta, visitar o local onde
se desenvolverdo os trabalhos, pois recebera o terreno no estado atual, ndo
podendo alegar desconhecimento do mesmo e nem das eventuais
dificuldades para a implantacdo dos servicos necessarios e de sua utilizacdo

para a execucdo da obra.

A direcao geral da obra cabera ao profissional devidamente habilitado que
tenha sua Carteira Profissional o visto do CREA da regido onde se localiza
a obra, credenciado junto a Contratante, que sera seu responsavel, na forma

da legislagdo vigente.

A Construtora mantera no canteiro da obra, devidamente credenciado junto
a Contratante, um Arquiteto ou Engenheiro residente, devidamente
habilitado e que respondera pela mesma na auséncia do responsavel

técnico.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Os mestres-de-obras deverdo ser pessoas de experiéncia e idoneidade
técnica, e deverdo permanecer na obra durante as horas de trabalho, além
de estarem habilitados a prestar quaisquer esclarecimentos sobre os

Servicos.

A Construtora manterd no local da obra os técnicos e mao-de-obra
necessarios a perfeita execucdo da mesma, sendo a Contratante assegurado

o direito de exigir aumento do nimero de operario e pessoal técnico.

A Construtora se obriga a respeitar, rigorosamente, no que se refere a todos
os seus empregados utilizados na obra, a legislacdo vigente sobre tributos,
previdéncia social, acidentes de trabalho e outros, por cujos encargos

respondera unilateralmente em toda a sua plenitude.

A Construtora, quando se propuser a fornecer refeicdes ao seu pessoal,

respondera pelas condicdes de saude e higiene.

A Construtora fornecera e utilizara os melhores equipamentos € empregara
os mais eficientes métodos de trabalho para obter o melhor rendimento

possivel nos servigos.

O equipamento, assim como os materiais empregados na execu¢do dos
servigos, serdo considerados como garantia suplementar do cumprimento
das obrigagdes contratuais, ndo podendo ser retirados do local da obra sem

prévia autorizacdo, por escrito, da Contratante.

A Contratante exigira controle tecnologico dos materiais e/ou servigos da

obra, de acordo com as suas determinagdes e da ABNT.

A Construtora submetera a Fiscalizagdo, para aprovacdo a firma ou
entidade a quem caberd o controle tecnoldgico previsto no sub-item

anterior.

A Construtora, sem prejuizo de sua responsabilidade, comunicara a
Contratante, por escrito, qualquer anormalidade revelada e pelo controle
tecnologico da obra e bem assim, qualquer fato que possa por em risco a

seguranca ¢ a estabilidade da obra, ou comprometer sua qualidade.

A Construtora mantera no local das obras:
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19.

20.

21.

22.

a) Um livro de ocorréncias diarias, Diario, conforme modelo apresentado

pela Contratante;
b) Uma via do contrato e de suas partes integrantes;
c) Os desenhos e detalhes de execucio;
d) Registro das alteragdes regularmente autorizadas;

e) As cadernetas de campo, os quadros-resumo, o grafico dos ensaios e

controle e demais detalhes pertinentes a obra;

f) Arquivo ordenado das notas de servigos, relatorios, pareceres e demais

documentos administrativos da obra;
g) Cronograma de execucao com atualizagcdo permanente;
h) Uma via das folhas de avaliagdes e medigdes realizadas;

i) Coletanea das Normas Técnicas pertinentes a obra;

No livro de ocorréncia, mencionado na alinea “a” do item 18, serdo
lancadas, diariamente, todas as ocorréncias da obra, como sejam: servigos
realizados, entradas e saidas de materiais, anormalidades, chuvas etc., de
modo a haver um completo registro da execugdo da obra. O Diario sera
aberto pela Fiscalizacdo da Contratante e pelo responsavel técnico da
Empreiteira, sendo os registros rubricados pela Fiscalizacdo e por um

representante da Construtora.

S6 terdo acesso ao Didrio, para assentamento de quaisquer anotagdes as
pessoas relacionadas no item 19, sendo o representante da Construtora

devidamente credenciado junto a Contratante.

Os transportes de materiais e equipamentos necessarios a execugao da obra
serdo realizados de maneira que nao causem danos a rodovia, cabendo a
Construtora, de acordo com as autoridades competentes, os trabalhos e
despesas com reforcos ou reparos de pontes, viadutos e vias publicas que se

venham a fazer necessarios.

A execugdo ¢ operagdo das obras provisorias e definitivas deverdo ser
efetivadas de modo a ndo interferir desnecessaria ou indevidamente, no

acesso ¢ uso das vias e bens publicos ou nos imdveis particulares.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Cabe a Construtora, desde o inicio até a entrega definitiva da obra a ela
adjudicada, a manutengdo ¢ a seguranga de todas as obras localizadas no
canteiro sob sua responsabilidade, inclusive as executadas por terceiros,
concluidas ou paralisadas, correndo assim, a sua conta, as despesas com
reparos ou recomposi¢cdo de eventuais danos causados as mesmas,

ressalvados, entretanto, os decorrentes de casos fortuitos.

Correra por conta da Construtora ou de seu segurador a reparagao de danos
causados a terceiros em decorréncia da obra, ressalvadas as despesas
necessarias as desapropriacdes e as correspondentes a danos e perdas

resultantes de atos da Contratante e/ou de seus prepostos.

Correrdo a conta da Construtora todas as despesas relativas a protegéo,

sinalizacdo, tapumes e vigilancia das obras provisoria e definitiva.

Na conclusdo parcial ou final da obra, a Construtora com a devida
autorizacdo da Contratante, devera remover do local, todo o equipamento
utilizado e o material excedente, entulho e as construgdes provisorias de
qualquer espécie, entregando a obra, o local e as areas contiguas em boas

condi¢cdes de limpeza e uso imediato.

Recebido o aviso de conclusio da obra a Contratante estard
automaticamente na sua plena posse, com todos os materiais e acessorios,

independentemente das demais providéncias e diligéncias.

Os materiais, objetos ou quaisquer outros elementos, descobertos no local
da obra, que apresentem interesse cientifico, mineraldgico ou arqueolégico,
deverdo ser alvo de imediata comunicagido a Fiscalizacdo, para as

providéncias de ordem legal.

Na hipdotese de virem a ser realizados servicos ndo previstos nos
documentos contratuais, ou modificagdes para mais ou para menos, a
Construtora, sd podera realiza-los mediante determinagdo, por escrito da

Contratante.

Esses servicos do tem anterior poderdo ser calculados com os pregos da

proposta apresentada.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Todas as instalacdes deverdo ser testadas pela construtora, perante a
Fiscalizacdo, com aparelhagem apropriada, fornecida pela primeira; na
eventualidade da auséncia de rede de agua, esgotos ou luz, caberd a
Construtora providenciar, no momento oportuno, os meios e aparelhagem

necessaria a sua realizacdo.

As ligacdes, quer provisorias, quer definitivas (ligacdes domiciliares as
redes publicas), deverdo ser providenciadas e pagas pela Construtora, e

obedecerdo as exigéncias dos 6rgaos publicos competentes.

As taxas de ligacdes definitivas de agua, esgoto, forca, telefone e luz as

redes publicas serdo pagas pela Construtora.

Cabera a Construtora fazer todas as instalagdes necessarias a execucgdo da

obra.

Devera a Construtora prever, igualmente, abastecimento proprio de dgua e
instalacdo de gerador, se necessario, para movimenta¢do de equipamento,
ou providenciar as ligagdes provisorias de forga, dgua e esgoto e respectivo

consumo durante a execugdo da obra.

A Construtora, além da placa propria, deverd providenciar a confeccao de
uma outra, de acordo com o desenho fornecido, pela Contratante. O local e

a posi¢do para colocacgdo dessa placa sera determinado pela Fiscalizagao.

As construgdes provisorias, a cargo da Construtora, tapumes, placas e
escritorios, deverdo ser projetadas e localizadas em comum acordo com a
Fiscalizagdo da Contratante, cuja vontade, se necessaria, prevalecera,
obedecendo-se, entretanto, as exigéncias dos Orgdos governamentais e

condicionando-se a estarem dentro do Canteiro da Obra.

A demarcacdo do terreno e a COTA SOLEIRA serdo determinadas pelos
orgdos governamentais, por iniciativa e responsabilidade da Construtora;

quando omissos esses, a critério da Contratante.

Para realizagdo de quaisquer contratos de servicos com outras firmas, a
Construtora devera, antes, consultar a Contratante, que definira a aceitagao

ou recusa da pretensa Subempreitada.
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10.

f) DA FISCALIZACAO

Sem prejuizo da plena responsabilidade da Construtora, perante a
Contratante ou terceiros, todos os servigos contratados estardo sujeitos a
mais ampla e irrestrita fiscalizacdo pela Contratante, a qualquer hora, em

toda a drea abrangida pela obra ou por pessoas devidamente credenciadas.

A Contratante se fara representar no local da obra por Arquiteto ou
Engenheiro Fiscal, e, na falta ou impedimento desses, o Fiscal Substituto,

admitida a delega¢do de atribuigdes.

A Contratante, sem prejuizo das atribui¢des do Fiscal podera contratar com
profissionais consultores, ou empresas especializadas, o controle
quantitativo e qualitativo da obra, assim como o acompanhamento e

desenvolvimento do projeto de execugdo, a vista do projeto basico.

A Fiscalizagdo compete o acompanhamento ¢ amplo controle da execugao

da obra, desde a ordem de inicios dos servigos, até o seu término.

Cabe a Fiscalizagdo instruir a execug@o dos servigos de construcdo a vista

das normas técnicas proprias e de acordo com o detalhamento do projeto.

Cumpre a Fiscalizacdo manter atualizados os registros pertinentes as

Avaliacoes e Medigoes.

As notas de servigos e instrugdes emanadas da Fiscalizagdo devem ser

expedidas por escrito, datadas e numeradas.

Qualquer erro ou impericia de execucdo, constatado pela Fiscalizacdo,
obrigara a Construtora, por sua conta € risco, a correcdo, remogao e
reconstru¢do das partes impugnadas, ainda que o erro resulte de

insuficiéncia do projeto.

Se o erro ou imperfeigdo resultar de ordem de servico ou instrugcdo da
Fiscalizagao, as despesas decorrentes correrdo a conta da Contratante, sem

prejuizo da responsabilidade da Construtora, se for o caso.

Se durante a execugdo da obra sobrevierem obstaculos ou obstrugdes

imprevistas, a Construtora fard comunicagao escrita dos fatos, cabendo a
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Fiscalizac¢do opinar, e a Contratante decidir sobre eles, providenciando os

recursos necessarios a superacao dos imprevistos.

Os pedidos de prorrogacdo de prazo serdo encaminhados, com parecer da

Fiscalizacdo, a decisdo da Contratante.

Cabe a Contratante a iniciativa da prorrogagdo e interrupcdo dos prazos

contratuais de execug¢do da obra.

A Contratante, em presen¢a de inoperancia, desleixo, incapacidade, falta de
execug¢do ou ato desabonador, podera determinar o afastamento do preposto

ou de qualquer empregado da Construtora.

A Contratante podera determinar, igualmente e pelos motivos do item

anterior, o afastamento do subempreiteiro e de seus prepostos empregados.

A Fiscaliza¢do promovera as medigdes provisorias e final com a presenca e
participacdo da Construtora, encaminhando os respectivos faturamentos nos

prazos contratuais.

Compete a Fiscalizagdo resolver as dividas e os problemas expostos pela

Construtora.

Compete a Fiscalizagdo da obra dirimir as questdes ou desacordos havidos

entre a Construtora ¢ a Consultoria, quando houver.

E facultado a Fiscalizagdo o livre acesso as dependéncias, oficinas e

canteiros sob a responsabilidade da Construtora.

Compete a Fiscalizagdo autorizar a retirada de materiais, maquinas e
equipamentos do local da obra, assim como, determinar a remocao de
material ou equipamento considerados inserviveis ou que estejam em

desacordo com as exigéncias contratuais.

A inobservancia ou desobediéncia as instrugoes e ordens da Fiscalizac¢do
importard em aplicagdo das multas contratuais relacionadas com o

andamento da obra.

A Contratante podera determinar a paralisacdo dos servigos em razao

relevante de ordem técnica, climatica ou de seguranga.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

No periodo de conservacdo obrigatoria da obra, serdo executados os
trabalhos de reparos, conservagdo, reconstrucdo e retificagdo de defeitos ou
falhas verificadas pela Comissdo de Recebimento, correndo a conta da

Construtora as despesas decorrentes do erro ou imperfei¢do de execugao.

A execugdo a contento e a quitagdo nos servi¢os de consultoria, se definem

pela entrega e aceitag¢@o do relatorio e trabalhos finais.

A Construtora devera dar ciéncia imediata a Fiscaliza¢ao da Contratante de

toda anormalidade que verificar na execugdo dos servigos.

A Construtora prestara todos os esclarecimentos solicitados pela

Contratante, cujas reclamagoes se obriga a atender pronta e irrestritamente.

Quando a Construtora discordar de qualquer ato da Fiscalizag¢@o, estara

caracterizada a divergéncia.

A divergéncia deve ser manifestada, por escrito, no prazo maximo de 5

(cinco) dias do ato questionado.

Recebida a divergéncia, a Fiscalizagdo, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias,

mantera ou reconsiderara a decisdo anterior.

No caso de reconsideragdo, a Fiscalizagdo devera submeter o seu ato a

Contratante.

Mantida a divergéncia, a Construtora podera recorrer a Contratante no
prazo de 5 (cinco) dias, apresentado o recurso a propria Fiscalizagao, que o
encaminhara imediatamente a Contratante, com as informagdes que

considerar oportunas.

Recebido o recurso, a Contratante, no prazo de vinte dias, apreciara a

matéria, resolvendo a pendéncia.

O processamento da divergéncia, quando possivel, deve ser efetivado de

maneira que ndo prejudique o andamento ou retardo na conclusao da obra.

Sem prejuizo da plena responsabilidade da Construtora perante a
Contratante ou terceiros, toda a obra estara sujeita a irrestrita Fiscalizagao

dos Orgaos financiadores, caso existam, e seus prepostos, prévia e
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devidamente credenciados, a qualquer hora, e em todas as dependéncias da

Construtora.

g) DA ACEITACAO DA OBRA

A Contratante somente aceitara a obra quando executada de acordo com o

projeto e especificagdes.

A Construtora s6 podera comunicar a conclusdo da obra quando cumpridas

integralmente todas as disposi¢des contratuais.

Essa comunicagdo sera em papel timbrado da Construtora, devidamente

assinada e entregues a Fiscalizacdo, juntamente com a carta de “Habite-se”.

A Fiscalizacao, verificando a fidelidade daquela comunicagdo, lancara no

livro de ocorréncias da obra o evento.

Caso a Fiscalizagdo julgue prematura a comunicagdo, devolvé-la-4 a

Construtora, justificando por escrito, suas exigéncias, com relacdo a obra.

O encaminhamento pela Fiscaliza¢do do comunicado da conclusdo da obra
ndo implicara em interrup¢do ou suspensdo do correspondente prazo

contratual.

Os servicos que estejam em desacordo com os projetos ou especificacdes
serdo rejeitados, cabendo 4 Construtora todos os 6nus de reparagdo, a qual
devera efetivar-se no maximo, dentro de 30 (trinta) dias corridos, a contar

da data de encerramento do prazo contratual.

Nao sendo realizada até¢ o limite estabelecido no item anterior uma
reparacao exigida pela Contratante, podera essa ingressar em juizo com a
competente Acdo de Perdas e Danos, sem prejuizo de outras multas

estabelecidas no contrato.

Poder4 a Contratante, em qualquer caso de seu interesse, ¢ desde que ndo
haja prejuizo dos servicos, aceitar provisoriamente, sem suspensdo da
aplicacdo de qualquer outra clausula do Contrato, para livre utiliza¢do

imediata, quaisquer etapas, partes, servicos, areas ou instalacdes da obra.
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10.

11.

12.

13.

14.

Satisfeitas todas as exigéncias técnicas e contratuais tera a Contratante um
prazo de 30 (trinta) dias, para proceder ao recebimento provisorio da obra,

contados a partir do pedido respectivo.

A aceitacdo definitiva da obra s6 ocorrera apds os 90 (noventa) dias,

decorridos da data do recebimento provisorio.

No caso da Comissdo de Recebimento da Obra, justificadamente, nio
aceita-la, todo o prazo decorrido desde a data do encaminhamento do
Comunicado pela Fiscalizacdo a Contratante, at¢ a data de recebimento
final da obra, sera considerado como de execugdo dos servicos, sendo que o

periodo além do contratual serd computado para efeito de multa.

Havendo o recebimento da obra, pela Comissdo designada pela
Contratante, dentro de um periodo de 30 (trinta) dias a contar da data do
encaminhamento da comunica¢do da Fiscalizagdo a Contratante, da
conclusdo da obra, sera considerada essa data como a da conclusdo dos

Servigos.

A comissdo de Recebimento da Obra ndo a receberd se um mesmo defeito
de constru¢ao ou de ma qualidade de material aplicado for verificado com
incidéncia de 10% (dez por cento), o que caracterizara o estado geral da
obra. Em qualquer hipotese, todos os defeitos deverdo ser sanados antes do

recebimento final.

h) DO SEGURO E DA RESPONSABILIDADE

A Construtora se obriga a fazer, em Companhia de sua livre escolha, seguro
contra os riscos diversos de acidentes fisicos, fogo etc. Em caso de sinistros
ndo cobertos pelo seguro contratado, a Construtora responderd pelos danos
e prejuizos que, eventualmente, causar a Contratante, ou a coisa publica,
propriedade ou pessoa de terceiros, em decorréncia da execucdo da obra,
correndo as suas expensas os ressarcimentos ou indenizagdes que tais danos

ou prejuizos venham causar.

A Construtora mantera na forma da lei, seguro obrigatdrio contra acidentes

do trabalho, correndo por sua conta as despesas ndo cobertas pela
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respectiva  apolice, inclusive as relativas aos empregados de

subempreiteiros.

3. Correrdo por conta, responsabilidade e risco da Construtora, as

conseqiiéncias de:

a) Sua negligéncia, impericia ou imprudéncia;
b) Imperfeicdo ou inseguranca da obra;

c) Falta de solidez dos trabalhos executados, mesmo apos o término

do Contrato;
d) Infragdo relativa ao direito de propriedade industrial;

e) Furto, perda, roubo, deteriorizagdo ou avaria de materiais ou

aparelhagens usados na execug@o dos servicos;
f) Ato ilicito seu, de seus empregados, ou de terceiros;

g) Acidentes de qualquer natureza com materiais, aparelhagem,
empregados seus ou de terceiros; na obra, ou em decorréncia

dela.

4. A Construtora se obriga a manter constante e permanente vigilancia sobre
0s servigos executados e os materiais ¢ equipamentos, cabendo-lhe toda a
responsabilidade por quaisquer perdas ou danos que eventualmente venham

OCOrTer.

5. Ocorrendo incéndio ou outro qualquer sinistro no local da obra, de modo a
atingir servicos a cargo da Construtora, tera essa, independentemente da
cobertura do seguro, um prazo de 3 (trés) dias, a partir da notificagdo da
Contratante para dar inicio a reparagdo ou reconstrucdo das partes

atingidas.

6. A Construtora, nos termos do Cddigo Civil responderd durante 5 (cinco)
anos, a partir do recebimento definitivo da obra, pela sua solidez e

segurang¢a.

7. Até 1 (um) ano apds a conclusdo dos servigos, a contar do recebimento

definitivo da obra, a Construtora, sem quaisquer 6nus para a Contratante,

83



respondera pelos reparos que se venham a fazer necessarios, em

decorréncia de execugdo imperfeita dos servigos.

A responsabilidade de que tratam os dois itens anteriores ndo se transferira

a terceiros, sendo Unica e exclusivamente da Construtora.

Discordando a Construtora do projeto ou dos métodos de execucdo
determinados pela Contratante ou pela Fiscalizagdo, devera formalizar a
divergeéncia, apresentando-a por escrito e devidamente fundamentada; caso
contrario, sera responsavel por quaisquer falhas ou imperfeicdes que

eventualmente venham a ocorrer.
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G. DIRETRIZES DE FISCALIZACAO

a) FINALIDADE

Estabelece procedimentos a serem observados na Fiscalizagdo de Obras e

Servicos, em execucdo pela Ceasa, a fim de assegurar um eficiente controle de

qualidade das mesmas. Vale esclarecer que sdo apenas sugestdes de um roteiro para

orientar a acdo de uma Fiscalizacdo. Cada Contratante deve definir as suas diretrizes

para uma obra especifica.

b) DISPOSICOES INICIAIS

1.

A Fiscalizacdo, através do Engenheiro Fiscal deverd estudar todos os
elementos graficos, memoriais, orgamentos, cronogramas ¢ contrato, a
fim de dirimir as possiveis diividas quanto a interpretacdo e execugdo
da obra.

Deverdo ser programadas c vistorias de inspe¢dao e medicdo das obras
ou servicos. Essas vistorias serdo fixadas de acordo com as
necessidades de cada obra.

O Engenheiro Fiscal devera promover e estabelecer o entrosamento dos
diferentes servigos, quando existir mais de uma contratante na mesma
obra.

Serao solicitados ensaios, exames ¢ provas dos materiais ou servigos de
obras, quando necessarios, os quais serdo executados sob controle e
verificacao da Fiscalizacao.

O Engenheiro Fiscal adotard as medidas ao seu alcance e competéncia
para o pleno cumprimento das obrigagdes, dos projetos e prazos, por
parte da Empreiteira, concorrendo de maneira efetiva para esse fim e
para manuten¢do do custo da obra nos limites previstos nos orgamentos.
Ao Engenheiro Fiscal compete inspecionar e verificar os materiais ao
chegarem a obra, constatando se os mesmos atendem as especificagdes
€ aos projetos.

Acompanhar as obras desde o preparo inicial do terreno até o final do

acabamento do edificio, exigindo que a construgdo se faga dentro das
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condi¢cdes estipuladas nos contratos de construcdo. Atendidos
rigorosamente todos os pormenores técnicos constantes do plano inicial
da obra, podendo, entretanto, autorizar pequenas alteragdes quando
forem de natureza absolutamente urgente, € por essa preméncia, nao
sera obrigado a prévio e definitivo ajuste entre a Contratante e os
Construtores, comunicando imediatamente por escrito a Contratante,
observando-se sempre o que determina o Contrato de empreitada.

Até o final das obras e antes do seu recebimento definitivo, o
Engenheiro Fiscal tomara providencias para que sejam registradas todas
as mudangas que ndo sejam modificagdes ou correcdes dos projetos
originais.

A Fiscalizacdo serd responsavel perante a Contratante sobre o
cumprimento pela Empreiteira, das Normas de Seguranca do trabalho,
bem como quanto a disciplina, conduta social e seguranca do Canteiro

de Obras.

¢) DIRETRIZES ADMINISTRATIVAS

Conjunto de determinagdes que permitem o0s processamentos

burocraticos-técnicos-administrativos para o cumprimento das atribuigdes do

Engenheiro Fiscal, com maior eficiéncia, rapidez e uniformidade,

1.

O Engenheiro Fiscal deverd conhecer e manter atualizadas as normas
administrativas e posturas legais, com suas alteragdes, modificacdes
etc.

Manter a pasta técnica da obra, com cépias dos contratos, projetos,
detalhes, orgamentos, especifica¢des, cronogramas e demais elementos.
Quando da sua primeira visita ao local da obra, o Engenheiro Fiscal
devera providenciar junto a Empreiteira a abertura do “Livro de
Ocorréncias da Obra”.

Observar a existéncia da placa indicativa da obra, a exigir que a firma
mantenha no local, projetos, or¢amentos, memoriais € cronogramas

aprovados.
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5. Anotar a cada inspecdo as observagdes de importancia para a execugao,
quer do ponto de vista da qualidade dos servicos, quer do cumprimento
de prazos.

6. Manter atualizado o “Livro de Ocorréncias da Obra” registrando os
fatos convenientes ao trabalho de fiscalizacao.

7. Manter no escritério da obra, arquivo contendo copias das informagdes,
medigdes e outros elementos relativos a construgcdo de modo a permitir
facil consulta.

8. Anotar em copias dos projetos, todas as modificacdes aprovadas e
efetivamente executadas, providenciando as corregdes nos respectivos
originais ou nos arquivos do computador.

9. Informar, em tempo, a Contratante todas as ocorréncias surgidas na
obra, com referéncia a prazos, insuficiéncia de verbas, servigos
extracontratuais, acréscimos verificados, sendo neste ultimo caso fazer
acompanhar de justificativa minuciosa, do calculo relativo a alteragéo
do orcamento base e esclarecendo, outrossim, se o referido implica em
dilatagdo do prazo fixado para a conclusao da obra.

10. Atestar para fins de pagamento, as faturas referentes aos anexos,
encaminhando-as a Contratante.

11. O Engenheiro Fiscal exigird que a empreiteira mantenha na obra o
Engenheiro Residente, responsavel pelos servigos e, pelo menos, um
mestre de obra geral efetivo, de comprovada capacidade e idoneidade.

12. As inspegdes nas obras deverdo ser sempre acompanhadas do
Engenheiro Residente da Empreiteira.

13. Por ocasido da entrega das obras, o Engenheiro Fiscal devera orientar o
responsavel direto pela sua utilizagdo, quanto ao funcionamento e
manutengdo de todas as instalagdes. O Engenheiro Fiscal fornecera
copias (impressa e magnética) dos projetos arquitetonicos e das

instalag¢des, como executado.

d) DIRETRIZES TECNICAS

As normas técnicas de fiscalizagdo determinam instrugdes

complementares, a fim de facilitar a verificacdo da boa execucgado das obras.
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1. SERVICOS PRELIMINARES

a)

b)

g)

h)

i)

k)

Com o auxilio da planta de locag@o, verificar a demarcagdo e
a locacdo da obra e sua orientacdo com relagdo a linha norte-
sul. Constatar, ainda, se a locacdo atende as condigoes locais
e o0 previsto no projeto.

Verificar os afastamentos da obra, em relacdo as divisas do
terreno.

Inspecionar as instalagdes do canteiro da Empreiteira e
verificar a programacdo das obras a serem executadas.
Verificar se o terreno confirma a sondagem executada quando
da execugdo da fundagao.

Constatar, antes da licitacdo, no local da obra, a existéncia de
eventuais galerias de aguas pluviais ou de esgotos, redes
elétricas, etc, que possam prejudicar o desenvolvimento dos
trabalhos.

Anotar e comunicar para providéncias, quaisquer
divergéncias para mais ou para menos, nas dimensoes
estabelecidas nas plantas e as dimensdes no local.

Determinar a verificacdo de nivelamento das cotas
estabelecidas em funcdo do RN conhecido e fixado no
nivelamento.

Verificar a anotar, no caso de demoli¢des, 0os materiais com
aproveitamento, indicando o local para estocagem e guarda.
Examinar e, se for o caso, determinar providéncias para
ligagdes provisorias de agua, luz e forca e pogo d’agua para
Servigos.

Examinar as condigdes de vedagdo, protegao, e vigilancia da
obra, mesmo durante eventuais paralizagdes.

Determinar vistorias nos prédios e muros vizinhos pelo

Engenheiro Residente da obra e na presenca dos interessados.
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2. MOVIMENTO DE TERRA

a) Verificar os cortes e aterros com a planta de levantamento
pani-altimétrico, a sua correspondéncia no terreno,
comparando os volumes do orgamento para o “bota fora” ou
“caixa de empréstimo”.

b) Observar se na limpeza do terreno foram efetuados:
derrubadas de arvores, destocamentos, roc¢adas, remoc¢ao de
lixo, restos de fundagdes ou mesmo demolicdo de prédios
existentes.

¢) Verificar se o terreno em relagdo as ruas ou acessos que o
circundam est4 sujeito a inundagdo ou necessita de drenagem
para aguas pluviais ou para o lencol de 4gua de superficie.

d) Durante o andamento dos servigos, verificar a natureza do
solo escavado ou transportado quanto a sua consisténcia e
umidade, para fins de utilizagdo e medigao.

e) Na execugdo de aterro “por empréstimo” devera ser
verificado o material utilizado, sendo vedada a presenga de
terra orgénica, detritos, pedacos de madeira, entulhos de obra
etc. Aterro devera ser executado em camadas compactadas e
molhadas conforme especificagao.

f) Verificar se foram tomadas pela Empreiteira cuidados quanto
ao escoramento e prote¢do de paredes e muros de divisa
existentes, taludes, bem como quanto a estabilidade dos solos.

g) Constatar a correspondéncia do nivel d’agua previsto na
sondagem. Em caso negativo, o nivel acima do previsto,
comunicar e solicitar providéncias imediatas quanto a
possibilidade de rebaixamento do nivel d’agua, sistema de

drenagem ou até alteragao do projeto.

3. SONDAGENS E FUNDACOES

a) Confrontar verificando a exata correspondéncia entre o

projeto arquitetdnico, estrutural e as fundacdes.
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b)

d)

g)

Confirmar a perfeita locagdo da obra no que se refere aos
eixos das paredes, pilares, sapatas diretas, blocos e eixos de
estacas e tubuldes.

A sondagem do terreno com seus perfis provaveis devera ser
comparada no local em todas as fases da execucdo das
fundagdes, para determinacdo da profundidade das sapatas
diretas, estacas e tubuloes.

A planta de cargas dos pilares e as correspondentes de sapatas
diretas, estacas ou tubuldes deverdo ser minuciosamente
verificadas com relacdo a sua locacdo e as cargas previstas.
Exigir, da Empreiteira, cuidados e precaucdes na execucao
das fundacdes, visando a seguranca dos operarios,
estabilidade dos solos e protecao aos prédios vizinhos.
Verificar a perfeita execugdo das valas de fundagdes quer
quanto as suas dimensdes, locagdes, compactacdo, atingindo
sempre camadas de solos suficientemente resistentes,
previstas no projeto.

Verificar se o trago e preparo do concreto utilizado (usinado
ou ndo), quer para sapatas, blocos, baldrames estacas ou
tubuldes, ou mesmo lastro simples atendem as especificagdes

proprias.

4. CONCRETO ARMADO

a)

b)

Ao receber o projeto estrutural, devera o Engenheiro Fiscal
confronta-lo com os projetos arquitetonicos e de instalagdes,
estudando-os detidamente.

Verificar se os materiais a serem empregados atendem as
especificagoes:

Areia - verificar a granulometria, cor, grau de umidade,
impurezas organicas, oleos, argilas, graxas etc.

Pedra britada — verificar granulometria, impurezas organicas,

po, Oleos, argila etc.
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d)

Cimento — verificar embalagem, producdo recente,
endurecimento, condi¢des de armazenamento, empilhamento
(n2o mais de 10 sacos em altura) e protegcdo contra umidade.
Ago — o acgo devera ser de fabricagdo recente, isento de
oxidacdo profunda, fornecido em barras inteiras e com bitolas
homogéneas, Separar, na armazenagem, os varios tipos de
bitolas.

Agua — a agua devera ser de preferéncia da rede publica. Em,
caso contrario, solicitar andlise prévia.

Em caso de duvidas quanto a qualidade dos materiais,
deverao ser solicitados ensaios.

Antes do inicio da concretagem, devera o Engenheiro Fiscal
proceder as seguintes verificagdes:

I) As formas deverdo estar limpas, bem vedadas, alinhadas,
niveladas e escoradas; as dos pilares deverdo estar bem
travadas. Os apoios dos pontaletes devem ser calcados com
cunhas e a carga a suportar deverd ser compativel com a
resisténcia do solo local. No caso de duvida, quanto a
estabilidade do escoramento, exigir o respectivo calculo
estatico. Deverdo ser observadas contra-flexas, quando
projetadas.

II) constatar se as armaduras estdo de acordo com os detalhes,
no que se referem as bitolas, nimero e posicdo das mesmas,
tipo e espagamento dos estribos. Verificar a armacdo e
fixacdo no ferro dentro da forma de maneira a permitir o
recobrimento minimo do ferro pelo concreto.

1) os eletrodutos a serem embutidos deverdo ficar sobre a
armadura das lajes; os furos de passagem das canalizagdes e
caixas deverdo estar corretamente localizados, conforme
indicagdo da planta de formas.

As formas deverdao ser abundantemente molhadas antes de
iniciada a concretagem.

Constatar se a dosagem do concreto da condigdes para

obtencdo de wvalores da tensdo minima de ruptura
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g)

h)

i)

k)

D

estabelecidos no projeto, atendendo ao padrdo de qualidade e
sua execucdo.Conferir o consumo dos materiais, verificando
inclusive as dimensdes das padiolas e quantidade de agua.
Verificar cuidadosamente as instrucdes de cada fabricante,
assim como sua aplicagdo quando se utilizar qualquer aditivo
no preparo do concreto.

O langamento do concreto devera sempre obedecer a um
plano determinado. Em casos especiais, o calculista devera
fornecer o plano de concretagem, juntamente com o calculo
estrutural

O concreto devera ser aplicado dentre de 30 minutos apds sua
mistura; ndo deve ser permitido o uso de concreto recuperado.
O lancamento devera ser feito diretamente da betoneira pra o
transporte e dai para o local exato de seu emprego. O
adensamento do concreto devera ser executado com
vibradores e com técnica adequada. Nao sera permitido o
preparo do concreto em caminhdes transportadores. Nesses
casos seu preparo deve ser em usinas e a agitagdo do
transporte € sO para retardar a pega.

Impedir por 24 horas acesso as partes concretadas. Exigir
irrigacdo abundante durante trés dias apds a concretagem e
cobertura com serragem ou sacos de aniagem, quando o clima
for muito seco.

Deverdo ser observados os prazos estabelecidos pela ABNT
para a retirada das formas. Em casos especiais proceder de
acordo com as recomendagdes proprias.

A retirada das formas deve ser feita sem choques, tomando-se
cuidado para ndo ofender a estrutura.

Apos a retirada das formas poderdo ser permitidas pequenas
correcdes em argamassa de cimento e areia com a mesma
porcentagem de cimento usado no trago do concreto. No caso
de imperfei¢cdes maiores, as mesmas deverdo ser examinadas

pelo calculista que indicara a solu¢do mais adequada.
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n)

p)

Q

Durante a execugdo da estrutura, o Engenheiro Fiscal devera
exigir a apresentacdo dos resultados dos ensaios dos corpos
de prova do concreto langado e verificar se os resultados
atendem ao estabelecido no projeto e normas (A.B.N.T)
Verificar sempre os prumos nos pontos principais da obra, ou
seja, todos os cantos externos, cantos de areas fechadas ou
abertas, pogo de elevador, escada, pilares intermediarios e em
fachadas. Exigir que sejam mantidos prumos de referéncia de
facil verificagdo, em prédios de varios pavimentos, desde o
seu ponto mais alto.

As juntas de dilatacdo serdo executadas de acordo com o
detalhe do projeto.

Durante a execucdo da estrutura do edificio e alvenarias, sera
obrigatoria a colocagdo de andaimes de protecdo tipo
bandejas salva-vidas, em todas as fachadas, espacamento de
trés pavimentos. As fachadas nos alinhamentos das vias
publicas de grande transito deverdo ser fechadas em toda a
altura com tabuas (separacdo maxima de 10cm) ou tela de

arame galvanizado.

5. ALVENARIA DE ELEVACAO

a)

b)

Confrontar a locagdo das paredes de alvenaria com as
dimensdes do projeto de execucdo, bem como as aberturas de
vaos, saliéncias, reentrancias e passagens de canalizagoes.
Verificar a qualidade dos materiais empregados nos servigos:
Tijolos — Devem ser bem recozidos, o que poderd ser
facilmente constatado, quebrando-se a peca ao meio; fazer o
teste de absorcdo de agua. As pegas deverdo apresentar faces
planas e arestas vivas. A elevada percentagem de quebras no
empilhamento variagdo acentuada de tamanho indicam ma
qualidade do material.

Blocos — Examinar sua consisténcia e porosidade; no

empilhamento ndo deve apresentar elevado indice de quebras.
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As pecas deverdo apresentar arestas vivas faces planas. Nao
sendo aceitas pegas com falhas de execugdo.

Argamassas — Inspecionar a qualidade de seus componentes e
traco (mais indicado) para cada servigo. As argamassas de cal
e areia deverdo ter tempo minimo de cura de 24 horas,
devendo a cal ser perfeitamente queimada, quando ndo
utilizado cal industrial.

c) As pecas, na ocasido de sua aplicacdo, deverdo ser bem
molhadas e a argamassa a ser empregada devera ser de
recente elaboragdo, quando adicionado cimento.

d) As fiadas deverdo apresentar perfeita regularidade quanto ao
alinhamento, nivelamento e prumo; as juntas ndo deverdo
ultrapassar a espessura de 1,5cm.

e) As amarracdes das fiadas deverdo ser rigorosamente
executadas, tomando-se cuidados especiais nos encontros de
paredes e cantos.

f) Exigir a colocacdo de tacos de peroba impermeabilizados para
fixagdo de batentes e rodapés.

g) Os painéis de alvenaria serdo cunhados na parte superior,
junto & estrutura de concreto, devendo esse servigo ser
executado apos a secagem do painel. Lateralmente, junto aos
pilares, as fiadas serdo amarradas nos ferros de espera, ja
previstos para esse fim.

h) No encontro de paredes existentes e a construir devera ser

prevista sempre junta de dilatagao.

6. INSTALACOES ELETRICAS

a) Cotejar o projeto com as especificagdes, assinalando e
corrigindo em tempo as possiveis divergéncias encontradas,
tendo em vista as especificacdes e projetos.

b) Exigir comprovacdo da efici€ncia ou registro do profissional

executante das instalagdes com relacdo a concessionaria local.
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)

h)

i)

k)
D

Inspecionar os materiais ao chegarem a obra, tendo em vista
as especificagdes e projetos.

Acompanhar a execugdo dos servicos, observando se as
caixas estdo fixadas as formas e entre si.

Verificar a existéncia de buchas e arruelas nos conduintes e
caixas.

Exigir vedagdo das caixas e conduintes a fim de evitar a
entrada de corpos estranhos.

Qualquer impossibilidade na execu¢do do projeto devera ser
comunicada ao autor do mesmo, para solucionar e apresentar
novo desenho.

Curvatura nos conduintes somente serdo permitidas para
diametros até %, e com o raio minimo de seis vezes o
diametro, utilizando-se sempre curvador apropriado.

Verificar se as caixas de tomadas e interruptores estdo na
vertical, na altura indicada no projeto, igualmente dispostas
em relacdo aos batentes ¢ se faceiam a superficie de
acabamento prevista para paredes e pisos.

A enfiagdo somente devera ser executada apods a perfeita
limpeza dos eletrodutos e a pintura com verniz preto isolante,
€aso necessario.

Verificar a bitola dos fios e cabos.

Verificar nos quadros parciais se a enfiagdo e a ligacdo estdo
executadas com esmero, capricho e se foram empregados
conectores de pressdo nas ligacdes os dos condutores de
bitola seis e maiores as chaves. Analisar cuidadosamente as
chaves a serem instaladas.

Verificar se foi colocado arame galvanizado nas tubulagdes
secas para telefone ou rede de computador.

Verificar o funcionamento dos quadros sinalizadores.
Verificar a instalagdo do para-raios quanto a verticalidade das
hastes, isolamento da cordoalha, cortando-se os cantos vivos.
Os espelhos das caixas deverdo estar perfeitamente fixados

com parafusos.
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Verificar se os circuitos indicados no quadro estdo atendendo
efetivamente os setores indicados no projeto.

Especial cuidado devera merecer a execucdo das entradas de
energia, quanto as secgdes dos cabos, estanqueidade da
tubulacdo, feitura das caixas de passagem, quadros, postes,
bragadeiras etc., tudo de acordo com o projeto e exigéncia da

concessionaria local.

7. INSTALACOES HIDRAULICO-SANITARIAS

a)

b)

d)

g)

Comparar os desenhos e detalhes do projeto com as
especificagdes, assinalando e corrigindo em tempo as
divergéncias encontradas.

Inspecionar os materiais ao chegarem a obra, tendo em vista
as especificacdes e projeto. Verificar a qualidade dos
materiais.

Verificar a execugao dos servicos em cada compartimento,
verificando emenda das prumadas, instalagdes do barrilete de
distribuicdo junto aos reservatorios, colunas contra incéndio,
instalagdes de limpeza e ladrao da cada caixa.

Verificar as instalagdes, constatando se os pontos de
abastecimento estdo realmente atendidos e exatamente
locados conforme o projeto. Examinar a variagdo de didmetro.
Exigir o fechamento das extremidades dos canos com plugs, e
nunca papel ou madeira, a fim de evitar a entrada de corpos
estranhos.

Contornar as colunas quanto ao embutimento nas alvenarias
ou em espacos destinados para tal fim, por meio de
bracadeiras, evitando-se sempre sua inclusdo na estrutura de
concreto armado.

Os furos, rasgos e aberturas necessarios na estrutura de
concreto armado serdo previstos nas plantas de formas e serdo

isolados com bainhas antes da concretagem.
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h)

)

k)

D

Os tubos enterrados serdo apoiados em lastro de concreto e
levardo pintura protetora.

Os barriletes e a tubulagdo elevada sob o forro serdo
devidamente calcados e fixados.

Todos os pontos de hidraulica que surjam no revestimento
serdo rematados com canoplas apropriadas.

Verificar as juntas de todas as tubulagdes segundo as
especificagdes das normas técnicas (ABNT).

Testar todas as tubulacdes com pressdes adequadas, antes do

revestimento.

m) Verificar o isolamento térmico nas tubulagdes de agua quente.

8. IMPERMEABILIZACOES

a)

b)

d)

Verificar qual o sistema de impermeabilizagdo indicada no
projeto para cada caso, como alvenarias, lajes de cobertura,
caixas d’dgua, lastro de concreto para pisos, embasamentos,
paredes, muros de arrimo, calhas e face interna de
platibandas.

Constatar se as especificagdes dos materiais, bem como as
recomendagdes técnicas dos fabricantes estdo sendo
rigorosamente obedecidas.

O respaldo do embasamento, bem como a face de paredes em
contacto com a terra deverdo ser impermeabilizados.
Cuidados especiais de protecdo serdo tomados no decorrer das
obras a fim de ndo danificar no todo ou em parte a camada
impermeabilizante.

O lastro de concreto simples dos pisos ndo deve estar acima
da impermeabilizacdo do embasamento.

As superficies a impermeabilizar deverdo ser cuidadosamente
limpas. As falhas ou pequenos buracos serdo fechados com
argamassa de cimento e areia. Os cantos sdo arredondados.
Nas lajes de cobertura devem ser observados os caimentos

das aguas pluviais para ralos ou grelhas. As calhas deverao

97



ser perfeitamente verificadas quanto as impermeabilizagdes

projetadas.

9. COBERTURAS

a)

b)

d)

O projeto da estrutura do telhado deverd ser examinado
inicialmente em fun¢do das dimensdes reais do prédio com
relacio a vaos, apoios, espacamentos dos elementos
estruturais.

Verificar a qualidade dos materiais componentes da estrutura
e cobertura.

Madeira — Sera de preferéncia peroba rosa ou a indicada em
projeto; ndo serdo aceitas pegas defeituosas.

Aco — Os perfis deverdo ser entregues na obra protegidas com
tinta antiferruginosa.

Concreto — vide normas proprias.

Telhas de barro — Inspecionar a boa qualidade e procedéncia
das mesmas; deverdo ser bem recozidas sem falhas e
perfeitamente desempenadas. Fazer o teste de absorcdo de
agua.

Telha de aluminio, plastico e outras — verificar a qualidade,
espessura, dimensdes , detalhes ¢ elementos de fixagao.

A execucdo das tesouras ou arcos, quer de madeira, ago ou
laminado e demais componentes da estrutura deverdo
obedecer rigorosamente aos projetos e  detalhes
principalmente com relacdo as sec¢des, emendas, soldas,
encaixes, cavilhas, ferragem etc.

Verificar se a inclina¢do do telhado com relagdo ao tipo de
cobertura a ser empregado esta de acordo com o projeto.

As cumeeiras, frechais e tercas somente poderdo ser
emendadas sobre os apoios.

As superficies de contato das juntas e encaixes deverdo estar

perfeitamente justa postas.
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g)

h)

i)

k)

D

p)

As cavilhas deverdo ser de madeira de boa qualidade ou as
indicadas no projeto.

As talas de juncdo deverfo ser da mesma qualidade da
madeira da estrutura.

Verificar as condi¢des de protecdo da estrutura, antes da
cobertura do telhado (imunizagdo e oxidagao)

Observar as seccdes, espessura, tratamento e colocagdo das
calhas, condutores e rufos.

Conferir o caimento das calhas livres, devendo as mesmas
serem apoiadas em guias de madeira e encaixadas na aba do
rufo; o bocal dos condutores de chapa deverd ficar livre
dentro do tubo de queda. As emendas feitas com
recobrimento deverao ser rebitadas e soldadas.

As telhas de barro devem ser perfeitamente encaixadas e
alinhadas. As cumeeiras serdo embocadas, niveladas e
alinhadas, devendo se observar a quantidade de argamassa
aplicada. As fiadas do beiral serdo amarradas com arame de
cobre.

As telhas de aluminio, de plastico ou outras, deverdo ter
recobrimentos adequados e serdo fixadas por meio de ganchos
e parafusos, sendo estes rematados com arruelas de chumbo e
massa plastica.

Observar nos telhados de cimento-amianto a colocacido e
fixacdo das cumeeiras e rufos, assim como telhas de
ventilagdo; sdo pontos de infiltracido, quando ndo
corretamente executados.

Cuidados especiais serdo tomados com relagdo a agdo do
vento nos beirais e galpdes semi-fechados. Em casos
especiais, a fixagcdo das telhas deve ser calculada para resistir
a determinados ventos.

Verificar o acabamento com chapa de ferro galvanizado nas
passagens pela cobertura de tubos de ventilagdo, para-raios,

antenas etc.
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t)

Observar sempre as prescrigdes de cada fabricante do material
de cobertura exigindo a correta aplicagcdo do mesmo.

Para coberturas impermeabilizadas, vide instru¢des no item
Impermeabilizagdo (item 8).

As cumeeiras nos telhados de cimento-amianto, quando nao
indicadas do tipo universal, deverdo ser proprias para
inclinagdo prevista no telhado.

Para coberturas em aluminio evitar o uso de materiais de

fixacdo que provocardo corrosdo por eletrolise.

10. ESQUADRIAS DE MADEIRA

a)

b)

d)

g)

As esquadrias serdo executas de acordo com o projeto
arquitetonico e os detalhes construtivos especificos.
Inspecionar a qualidade dos materiais empregados devendo as
pecas de madeira apresentarem-se perfeitamente planas,
secas, com arestas vivas, lixadas e sem defeitos (nos,
manchas, escoriagdes etc.).

Conferir as dimensoes ¢ espessura das folhas e batentes. As
folhas de porta deverdo ter suficiente encabecamento e
requadro para receberem recortes e encaixes de fixacdo das
ferragens.

As ferragens deverdo ser verificadas quanto a sua qualidade,
material de fabricag@o, acabamento e peso. As ferragens serdo
protegidas durante a execugdo da pintura.

Os batentes deverdo ser colocados perfeitamente nivelados,
prumados e protegidos durante a execucdo das obras com
uma demao de 6leo de linhaga.

Em casos especiais serao adotados contra-batentes durante a
execugdo das obras.

A colocagdo das folhas de portas devera suceder a execucao

dos pisos.
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h)

Verificar se a fixa¢do das dobradigas e testeiras de fechaduras
¢ com parafusos. Os espelhos deverdo ser fixados com
parafusos que acompanham a pega.

Testar o funcionamento das ferragens e o perfeito
assentamento e funcionamento das esquadrias (portas,

caixilhos, janelas, venezianas, persianas, balcdes e armarios).

11. ESQUADRIAS METALICAS

a)

b)

g)

h)

A serralheria da obra deverd obedecer integralmente ao
previsto no projeto arquitetonico, detalhes e especificacgdes,
quanto a localizagdo, dimensdes, qualidades do material,
espessura, bitola das chapas e perfis.

Inspecionar as pegas quando de sua entrega na obra, antes da
colocacdo, verificando dimensdes, precisdo de esquadro,
ajustes, cortes, soldas, auséncia de rebarbas e defeitos de
fabricacdo ou laminacdo, existéncia de pingadeiras e quando
couber, rigidez das mesmas.

Verificar se as pegas de ferro foram previamente tratadas com
tinta anticorrosiva, antes de sua colocagao.

Em casos de pecas de aluminio anodizado serdo solicitados
ensaios, tantos quanto necessarios, para verificar a camada de
anodizagao.

A colocacdo das pecas sera feita de modo que sejam
observados o perfeito nivel, prumo e fixagao.

Verificar se as pegas de aluminio, quando ndo existirem
contra-marcos, estdo protegidas durante as obras, por papel
colante ou material adequado.

Verificar se as pecas de aluminio estdo fixadas em contra-
marcos ou chumbadores de aco, devendo a sua colocagdo se
processar ao final das obras.

Verificar se as alavancas estdo afastadas das paredes o

suficiente para ampla liberdade de movimentos.
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Serdo testados, apds a conclusdo dos servigos, todos os
elementos moveis de esquadrias, como alavancas, basculas,
trincos, rolamentos, fechaduras, ferrolhos etc. As portas de
abrir e correr deverdo fornecer facilidades de funcionamento

sem forcar dobradigas ou trilhos.

12. REVESTIMENTOS

a)

b)

d)

g)

Inspecionar previamente se todas as canalizagdes estdo
perfeitamente embutidas nas alvenarias e se as mesmas foram
devidamente testadas.

Verificar se as superficies foram limpas e molhadas antes do
inicio dos trabalhos de revestimento.

Verificar se todas as paredes internas, externas e faces
aparentes de concreto foram chapiscadas.

Observar a qualidade dos materiais a serem empregados.
Argamassas — observar os componentes e sua dosagem para
os diversos casos de aplica¢do: no caso de reboco preparados,
verificar sua procedéncia e qualidade, assim como as
especificagdes do fabricante. A utilizacdo das argamassas
com cimento devera se processar logo apos o seu preparo.
Verificar a profundidade das caixas de luz, quadros, registros
e canalizacbes em relagdo a superficie do revestimento
acabado, devendo ser protegidos durante a execucdo dos
revestimentos.

Exigir sempre referéncias exatas de prumo nas paredes
externas, principalmente nas paredes de grande altura.

As pecgas de acabamento deverdo ser cuidadosamente limpas,
com pano ou saco de estopa levemente umedecido, durante
sua aplicagdo. O rejuntamento devera se processar pelo

menos 48 horas apos a sua execugao.
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13. PISOS, RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

a)

b)

d)

g)

h)

Inspecionar previamente a qualidade dos materiais conforme
indicagdo e especificagdes proprias:

Argamassas — Observar os componentes e dosagem devendo
e preparacao ser efetuada no ato de sua aplicagao.

Outros materiais — exigir a sele¢do prévia de tamanhos e
tonalidade dos materiais de acabamento, tais como lajotas,
ladrilhos, placas, marmores etc. Verificar se as superficies
foram limpas e molhadas antes do inicio dos trabalhos de
revestimento.

Exigir sempre no inicio dos trabalhos a sinalizagdo bem
visivel, nos pontos principais, das referéncias de nivel
relativas as cotas das soleiras das dependéncias.

Inspecionar antes da execugdo dos lastros de concreto, se
todas as canalizacdes, ralos, caixas de inspecdo e passagem,
foram perfeitamente executados ¢ testados.

Os materiais de acabamento somente serdo aplicados sobre a
laje ou lastro de concreto apos a conclusdo dos revestimentos
das paredes e tetos.

Verificar se as superficies preparadas para receber os pisos
estdo perfeitamente limpas. Antes da aplicacdo da argamassa
de assentamento, devera ser espalhada, com vassoura, uma
camada de nata de cimento, para formar a superficie aspera e
aderente.

Observar para execu¢do de pisos monoliticos (cimentado e
pisos de alta resisténcia) que a aplicacdo da argamassa de
acabamento deve ser feita, sempre, antes do endurecimento da
camada de regularizacao.

Verificar a existéncia de juntas de dilatagdo em numero e
quantidades suficientes e se as mesmas atingem o lastro.
Sempre sera verificado o nivel de superficies acabadas. Nos
compartimentos onde forem previstos ralos, devera ja na

execuc¢do do lastro prever-se o caimento necessario.
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1) Os rejuntamentos ou tomadas de juntas serdo executados no
minimo apos 48 horas da conclusdo do piso.

j) Nao se permitird incidéncia direta dos raios do sol, chuvas e
umidade logo apos a execugdo dos pisos.

k) Durante a execucao, os pisos deverdo ser limpos com saco de
estopa, levemente umedecido.

1) Constatar se durante a execug¢do dos pisos assentados com
argamassa, os mesmos foram perfeitamente batidos,
verificando se a nata refluiu pelas juntas até a superficie.

m) Nao permitir que a argamassa de assentamento seja estendida
em grandes panos, a fim de evitar que a massa perca umidade
antes de aplicacgdo do piso.

n) Os peitoris serdo obrigatoriamente de pegas especiais, nao se
aceitando emendas ou pelas trincadas.

o) Exigir que o assentamento dos peitoris seja feito com 0,5% de
inclinagdo e no maximo 2,5 cm de balango sobre a face da
parede.

p) Verificar o arremate do peitoris junto aos caixilhos a fim de
ndo permitir a penetracdo de agua.

q) As soleiras obedecerdo a linha dos batentes e o material sera
indicado no projeto. Nao serdo aceitas soleiras com emendas.

r) Os rodapés obedecerdao as dimensdes indicadas nas
especificagdes e projeto.

s) Nas portas internas dos sanitarios cuidar-se-a que as portas,
batentes e guarni¢des ndo tenham contato com o piso lavavel.

t) O fiscal verificara nas escadas a fiel observancia dos pisos e
da altura dos espelhos, principalmente no primeiro ¢ no

ultimo degraus.

14. VIDROS

a) As espessuras e tipos de vidros deverdo obedecer as
especificagdes estabelecidas no projeto.

b) Verificar se a espessura € a minima permitida, que ¢ de 3 mm.
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Exigir que os caixilhos estejam pintados com a primeira
demaio de acabamento antes da colocagdo dos vidros.
Verificar se as placas de vidro apresentam defeitos de
fabricacdo ou de corte e que as folgas na colocacdo sejam
adequadas para cada tipo.

As placas de vidro fantasia deverdo ser cortadas segundo as
linhas do seu desenho.

Verificar se o assentamento das placas de vidro nos caixilhos
¢ feito em leito elastico, com emprego de canaletas proprias
ou colocagdo com duas demdos de massa mesmo que a
fixacdo seja por baguetes.

As massas, baguetes e canaletas deverdo acompanhar a

tonalidade da cor da pintura do caixilho.

15. SERVICOS COMPLEMENTARES E DE INFRA-ESTRUTURA

a)

b)

Verificar com a planta de urbanizagdo a perfeita locagdo de
muros, muretas, cercas, portdes, calcadas, passeios, mastro
para bandeiras, entrada de agua e energia elétrica,
arborizacdo, irrigagdo e escoamento de aguas pluviais e
superficiais.

Verificar as condi¢des de seguranga do prédio. Cuidados
especiais deverdo ser tomados quanto aos acessos as cabines
de forga, reservatorios enterrados e seus pertences, medidores
de 4gua e de energia elétrica.

Constatar no local a necessidade de colocagdo de grades de
protecao em funcao das condigdes especificas de cada caso.
Conferir a locagdo e cotas das redes para abastecimento
d’agua, esgotos pluviais e sanitarios, distribui¢do de energia
elétrica, telefones, computador, fibra 6tica etc.

Acompanhar a assentamento das tubulacdes examinando
quanto a sua qualidade, alinhamento e vedagdes.

Conferir a posicao e cotas dos PVs e caixas de passagens.
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g)

h)

)

k)

D

Anotar e posteriormente desenhar em originais as
modifica¢bes ocorridas.

Constatar o fiel cumprimento dos projetos geométricos e de
dimensionamento dos pavimentos.

Conferir o perfeito alinhamento das guias e sarjetas.
Identificar a necessidade de realizagdo de obras de protecdo
nao previstas nos projetos.

Verificar se as protegdes dos taludes sdo compativeis com o
projeto.

Verificar a limpeza, auséncia de entulho, restos de madeira,

argamassa etc., nos locais a serem ajardinados.

m) Constatar a colocacdo e perfeita indicacdo das placas de cada

dependéncia.

n) Examinar a vista dos armarios, balcdes, guichés e outros

elementos.
16. PINTURA

a) Inspecionar se as tintas entregues na obra estdo em sua
embalagem original e intactas, de primeira linha de
fabricacao.

b) Verificar se os locais de aplicagdo estao perfeitamente secos ¢
limpos antes de receber a pintura.

¢) Nao permitir aplicacdo de pintura em superficies com defeitos
ou falhas.

d) Exigir a execu¢do de amostras de cores antes de iniciada a
pintura.

e) Verificar a correta aplicagdo das demaos de tinta, sentido de
aplicacdo ¢ quantidade de demaos de acordo com as
especificagdes e projeto.

f) Inspecionar a execugdo, verificando se estdo sendo

observadas em cada material as especificacdes proprias do

fabricante.

106



g)

h)

i)

k)

D

Observar a protegdo de todas as pegas que ndo devem ser
pintadas.

Verificar se a mido de obra e equipamentos de pintura sdo
adequados. Em caso contrario, exigir a imediata substitui¢ao.
Nao permitir a variacdo de tonalidades de cor num mesmo
painel a ndo ser que seja previsto em projeto.

Observar o emassamento das portas e caixilhos de madeira
inclusive nos bordos superiores, ou outros elementos
especificados.

Os espelhos e maganetas deverdo ser retirados para execucao
da pintura.

A ultima demao de pintura dos rodapés e baguetes de madeira

somente sera dada apds a raspagem ou limpeza dos pisos.

17. APARELHOS SANITARIOS E ELETRICOS

a)

b)

g)

Verificar a qualidade dos materiais a serem aplicados com
referéncia ao projeto e as especificagdes proprias.

Examinar os aparelhos elétricos constatando a existéncia de
ligacdes terra (chuveiros, torneiras, aquecedores, bombas,
computadores etc).

Verificar se os receptaculos para lampadas sdo de porcelana.
No caso de lampadas fluorescentes verificar se os
receptaculos sdo a proba de vibragao.

Verificar a fixagdo, localizagdo, alinhamento e funcionamento
dos aparelhos.

Verificar nas ligacdes dos aparelhos sanitarios o emprego de
canopla para remate junto a parede.

Verificar a localizagdo, fixacdo, altura, nivelamento e

funcionamento dos aparelhos.
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18. LIMPEZA

a)

b)

d)

Verificar se a raspagem de madeira sera executada apos a
colocacdo das esquadrias de madeira e pintura dos
compartimentos em conclusao.

Verificar a calafetacdo das juntas dos pisos de madeira com
massa de 6leo de linhaga, gesso e corante para acabamento de
cera. No caso de aplicacdo de resina ou verniz sintético, a
massa para rejuntamento sera a base de serragem e de cola de
carpinteiro.

Observar se cada tipo de servico atende as especificagoes
estabelecidas no projeto.

Verificar a dosagem da soluc@o acida, nos varios servigos de
limpeza, exigindo a rapida remog¢do com lavagem abundante

de agua pura.

19. EQUIPAMENTOS E OUTRAS INSTALACOES

a)

b)

d)

Verificar se os equipamentos ¢ suas instalagcdes atendem ao
projeto e especificagdes proprias.

Testar o funcionamento de todos os equipamentos, comandos,
ligagdes e canalizagdes.

Verificar as condigdes de seguranca dos usuarios dos
equipamentos ¢ conforme o caso providenciar cuidados
especiais.

Instruir os usuarios quanto a manutencdo e utilizacdo dos
equipamentos quando da entrega da obra e durante os
primeiros 15 dias de utilizacdo do imodvel.

Verificar através de inspe¢do competente se foram atendidas

as exigéncias quanto as instalagdes contra incéndios.
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¢) DIRETRIZES PARA PREENCHIMENTO DE RELATORIOS

1. FINALIDADE

a) Estabelece procedimentos a serem observados no

preenchimento de Relatérios de Andamento das Obras e

Relatorios Mensais, de forma a disciplinar as atividades de

fiscalizacdo de obras. Permitir, também, as atividades de

controle, formando um quadro geral dos trabalhos realizados, de

uma maneira ordenada, que servira de subsidio a Contratante,

bem como, a propria Fiscaliza¢do na apreciacdo do andamento

dos servigos.

2. PROCEDIMENTOS A SEREM OBSERVADOS

a)

b)

d)

o conhecimento do andamento fisico das obras sera
proporcionado  através de dois RELATORIOS: o
RELATORIO DO ANDAMENTO DA OBRA, elaborado
quinzenalmente e o RELATORIO MENSAL, elaborado
segundo o vencimento dos meses previstos pelo cronograma
fisico-financeiro.

A Empresa Supervisora ou o Engenheiro Fiscal providenciara
o preenchimento e remessa dos relatdrios a Contratante.

No caso de paralisagio da obra, o RELATORIO DO
ANDAMENTO DA OBRA, ficara suspenso até o
prosseguimento. O RELATORIO MENSAL, porém,
continuara a ser preenchido e remetido a Contratante.

Caso a fiscalizacdo ou a entidade promotora da obra julgar
conveniente e sempre que ocorrer eventos dignos de registro,
poderdio haver RELATORIO DE ANDAMENTO DA OBRA
especiais, sem prejuizo das remessas quinzenais € mensais.

A remessa do RELATORIO MENSAL nio exclui a remessa
do RELATORIO DE ANDAMENTO DA OBRA, para a

quinzena coincidente.
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f)

Aos RELATORIOS poderdo ser adicionadas descrigdes de
problemas, ocorréncias, solicitacdes, explicagdes etc,
necessarias ao conhecimento pleno dos acontecimentos na

obra.

3. PREENCHIMENTO DE RELATORIO DO ANDAMENTO
FISICO DA OBRA

a)

b)

d)

Etapas: deverdo ser discriminadas de acordo com o
Cronograma Contratual e suas posteriores reformulagdes.
Execucdo em %: subdividido de 5% em 5%. O preenchimento
podera ser feito através de barra, que represente o nivel de
execucdo, sempre acumulativamente até a completa execucao
da etapa quando atingira os 100%.

No fim do quadro as colunas “Data Inicio Contratual” e “Data
Término Contratual”, preenchidos de acordo como previsto
no Cronograma.

O quadro para um determinado periodo devera mostrar
somente as etapas em evolucdo, sendo necessario relacionar

apenas as datas das etapas concluidas em relatdrios anteriores.

4. PREENCHIMENTO DO RELATORIO FiSICO

a)

b)

d)

Etapas: As constantes do Cronograma Contratual e
mencionadas nos Relatorios de Andamento. Deverdo constar
as etapas de andamento, as que tiveram inicio no més e as que
tiveram seu termino no més.

Previsto no més: a porcentagem da etapa prevista para o0 més
relatado e constante do Cronograma Contratual.

Realizado no més: a porcentagem da etapa efetivamente
realizada no més.

Acumulado até o més: Previsto e realizado. Somatdrio em
porcentagem dos niveis de realizagdes anteriores com as do

més. A primeira linha devera mostra o nivel do més anterior.
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f) DIRETRIZES PARA DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

1. FINALIDADE

a)

Fixa procedimentos a serem observados pela Fiscalizagdo

quanto a documentac¢do fotografica da Obra ou Servico.

2. DISPOSICOES PRELIMINARES

a)

Fica estabelecida a obrigatoriedade de documentar
fotograficamente as Obras ou Servicos, a cargo da Fiscalizagao,
para efeito de instrugdo dos dossiés das mesmas, junto a

Contratante ou Orgio Financiador.

3. PROCEDIMENTO

a)

Devera ser remetida a Contratante a documentagdo fotografica
que ilustre e complemente os relatérios quinzenais, partindo-se
da fase inicial da obra até sua conclusdo, abrangendo-se as

etapas intermediarias e especificas de cada etapa significante.

4. DISPOSICOES GERAIS

a)

b)
c)

d)

As fotografias serdo captadas em maquinas digitais e com
periodicidade mensal.

Identificar: a obra, local, etapa e data da foto.

A documentagdo fotografica objetiva demonstrar tdo somente,
os servicos a serem executados, concluidos. Por isso, é vedada a
inclusdo na mesma, de pessoas, solenidades de inauguragao etc.
Sempre que possivel deverdo ser colhidos angulos que
possibilitem uma visao global da obra ou trechos. Esses angulos
escolhidos deverdo ser repetidos a cada relatorio com a

finalidade de possibilitar um acompanhamento comparativo.
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V — CONCLUSAO

Antes do desenvolvimento do projeto da Ceasa torna-se necessaria uma
pesquisa de mercado. Essa fase estd detalhada em outras publouicacdes. Serdo
demonstrados todos os passos de como se chegar a estimativa da comercializacdao (em
t/ano) que sera movimentada no futuro mercado. De posse desse nimero obtém-se a
necessidade da area de comercializacdo, traduzida em boxes e pedras.

Essa ¢ uma tarefa a ser desenvolvida por especialistas de mercado.

Entdo, a empresa responsavel pela implantacdo do projeto tera, com o
presente Estudo, condicdes de elaborar um Projeto Executivo, constando de:

* Projeto Completo de Arquitetura e Engenharia
= Especificacdes Técnicas

= Caderno de Encargos

» Normas de Fiscalizag¢do

Concluido o Projeto iniciam-se as fases de licitagdo, contratacdo e
construcao.

Paralelamente ao periodo de construgdo sera posto em pratica o que
chamamos de “trabalhos pré-operacionais”. Também sera detalhado em uma outra
publicacao especifica.

Trata-se de uma preparacdo da equipe que vai administrar a Ceasa
preparar a transferéncia do mercado e, a0 mesmo tempo, iniciar algumas tarefas que
independem da existéncia de uma estrutura fisica. E o que chamamos de “Ceasa de
Inteligéncia”.

Portanto o presente Estudo apenas possibilita elaborar o projeto de
Arquitetura e Engenharia. Mas, necessita de um “antes” que ¢ a pesquisa de mercado.
Da mesma forma de um “depois” que ¢ o trabalho pré-operacional, a transferéncia e

operagao do mercado.
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VI - SUGESTOES

Para aqueles que desejam implantar um projeto de uma Ceasa, a primeira
idéia € visitar aquelas em operagao.

A primeira sugestdo ¢ que ndo sejam tomadas como modelo as Centrais
em operacdo. Nenhuma reune as condi¢cdes de ser um modelo a ser copiado. As razdes
sdo as seguintes:

= As duas primeiras Ceasas brasileiras (década de 60), que sdo as de
Recife e Sdo Paulo, pecam pelo pioneirismo e escassa experiéncia em
projetar e operar mercados atacadistas;

» As primeiras da década de 70 trazem o pecado original de ndo termos
sabido traduzir o modelo europeu para a realidade brasileira;

» E aquelas que foram projetadas e implantadas dentro de uma
experiéncia nacional, foram descaracterizadas ao longo do tempo,
apos 1988 — quando foi extinto o Sinac.

A segunda sugestdo ¢ que ndo se deve influenciar pela grandiosidade do
mercado. O processo de comercializagdo impressiona em qualquer escala. Seja uma que
movimenta 100 mil t/amo ou outra que transaciona um milhdo de t/ano. O mercado tem
uma incrivel capacidade de se adaptar as condi¢des as mais precarias. Tanto é verdade
que ndo se houve falar em desabastecimento de frutas e hortalicas no mercado
brasileiro.

Portanto, o projetista pode ser levado a pensar que aquele modelo é o
ideal, pois o mercado estd operando. E, o mais grave, esse sentimento pode ser
confirmado pelos proprios usudrios, como pelos técnicos diretamente envolvidos com o
mercado.

A ultima sugestdao € que seja obtida uma assessoria especializada. Deve
ser buscado apoio junto a Conab — Companhia Nacional de Abastecimento, responsavel
pelo Prohort — Programa Brasileiro de Modernizacdo do Mercado Hortigranjeiro. Estdo
sendo organizadas equipes de assessoria que emprestardo a sua vivéncia na elaboragdo

de novos projetos.
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VII - ANEXOS

ORCAMENTO DE INFRA-ESTRUTURA

CUSTO (R%1,00)
ITEM DISCRIMINAQE\O UNID| QUANTIDADE UNITARIGl SUB TOTAL| TOTAL
1 TERRAPLENAGEM
1.1 Escavacdo (ou core)
1.2 Aterro
1.3 Bota-fora do material excedente
2 URBANIZACAO
2.1 Vias e estacionamento
211 Bloco tipo...
2172 Pavimento asfaltico
2173 Cutros
2.2 Calcadas
221 Cimemntado liso
222 Cimentado aspero
223 Cutros
2.3 Meio fio
2.4 Grama
2.5 Cercas tipo...
3 PORTARIA
3.1 Locacéo
3.2 Fundacdes
3.3 Estrutura
3.4 Instalacdes
3.5 Paredes
36 Cobertura
3.7 Es=quadrias
3.8 Fevestimentos
3.9 Ferragens
3.10 Yidros
3.1 Tratarmentos
312 Pavimentagies
313 Pinturas
314 Diversos
4 CASTELO DAGUA
4.1 Locacéo
4.2 Fundacées
4.3 Estrutura
4.4 Instalacdes
45 Paredes
46 Revestimentos
4.7 Tratarmentos
4.8 Pinturas
49 Diversos
5 DIVERSOS
TOTAL GERAL
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ORCAMENTO DE EDIFICACOES

ITEM

DISCRIMINACAOD

UNID

QUANTIDADE

CUSTO (R$1,00)

UNITARIO|SUB TOTAL

TOTAL

-

SERVICOS GERAIS

1.1

Locacdo da Obra

1.2

Placas

1.3

Instalacbes Provisdrias

1.3.1

Agua

1.3.2

Telefone

1.3.3

Luz e Forga

1.3.4

Barracdes

14

Administracédo da Obra

1.4.1

Engenheiro

1.4.2

hestre

1.4.3

Almoxarife

1.4.4

Apontador

1.4.5

igia

1.46

Material de Expediente

1.4.7

Transporte de Pessoal

1.5

Limpeza Permanente

L)

FUNDACOES

2.1

Escavagao Manual

2.2

Reaterro Manual

2.3

Estaca (ou tubuldo ou outros)

(]

ESTRUTURA

3.1

De Concreto

3.1.1

Concreto Magro

3.1.2

Concreto Estrutural

3.1.3

Forma Comum

3.1.4

Forma p/Conc. Aparente

3.1.5

Ferro

3.2

Metalica (Orcamento Especial)

£

INSTALACOES (Subestacédo e redes externas)

4.1

Elétrica (Orcamento Especial)

4.2

Hidro-Sanitaria (Orcamento Especial)

43

Telefonica (Orcamento Especial)

4.4

Computador e Internet (Orgcamento Especial)

4.5

Qutras

wn

PAREDES E PAINEIS

3.1

Alvenaria

3.2

Cobogo

3.3

Divisédria tipo

5.4

Qutros

[=2]

COBERTURA

6.1

Telha tipo

Calha

6.3

Rufo
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ORCAMENTO DE EDIFICACOES

ITEM DISCRIMINACAQ UNID ] QUANTIDADE

CUSTO (R$1,00)

UNITARIO|SUB TOTAL

TOTAL

=

ESQUADRIAS

7.1 |De Madeira

711 | PMA

712 |PM2

7.1.3 |Etc

714 W

714 M2

7.1.6 |Etc

7.2 |Metalica

721 |PE1

722 |PEZ

/.23 |Etc

724 |JF 1

725 JF 2

7.2.6 |Etc

REVESTIMENTOS

8.1 [Chapisco

8.2 |Massa lnica

8.3 |Azulejos

8.4 |Revestimento ceramico

8.5 |Outros

9 FERRAGENS (Orcamento Especial)

10 VIDROS

10.1 |Liso 3 mm

10.2 |Liso 4 mm

10.3 |Martelado 4 mm

10.4 |Outros

11 TRATAMENTOS

11.1 |[Impermeabilizacio tipo ... | |

12 PAVIMENTACAO

12.1 |Camada impermeabhilizadora

12.2 |Cimentado liso esp....

12.3 |[Cimentado aspero esp. ...

124 |Ceramica

12.5 |Piso alta resisténcia tipo

126 |Qutros

13 PINTURAS

13.1 |PVA sem massa

13.2 |Sobre madeira

13.3 |Sobre ferro

13.4 |Qutras

14 APARELHOS, ACESSORIOS E METAIS (Org.esp)

15 DIVERSOS

16 LIMPEZA GERAL E INSTALACOES DEFINITIVAS

TOTAL GERAL

Obs.: No item "Orgamento Especial” deve aparecer somente o valor global

116




ORCAMENTO SINTETICO

ITEM

DISCRIMINACAO

UNID

QUANTIDADE

CUSTO (R$1,00)

UNITARIO| SUB TOTAL| TOTAL

INFRAESTRUTURA

Terraplenagern

Urbanizagio

Fuortaria

Castelo d'agua

Diversos

EDIFICACOES

Sericos Gerais

Fundagdes

Estrutura

Instalagdes

Paredes & Paineis

Cobertura

Esquadrias

Revestimentos

Ferragens

Yidros

Tratamentos

Favimentacies

Pinturas

Aparelhos, Acessdrios e Metais

Diversog

Limpeza Geral e Ligagdes Definitivas

TOTAL GERAL
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SOBRE O AUTOR

IVENS ROBERTO DE ARAUJO MOURAO, nascido no Crato (CE), em 1943. Graduado em
engenharia civil (1968) pela Escola de Engenharia da Universidade Federal do Ceara. Trabalhou como
profissional liberal em projeto, calculo e construgdo civil até junho de 1976. Na ocasido foi contratado
pela entdo Cobal, empresa ptblica do Ministério da Agricultura. Em agosto, do mesmo ano, a Cobal o
indicou para assumir a Diretoria Técnica Financeira da Ceasa/PI, supervisionando a execugdo das
obras, desenvolvendo os trabalhos pré-operacionais e operando a Central. Paralelamente,
supervisionou as obras da Ceasa/MA. Em agosto de 1977 foi transferido para Porto Alegre, onde
assumiu a Diretoria Técnica Financeira da Ceasa/RS, acumulando as fun¢des de engenheiro da Cobal
nos estados do Rio Grande do Sul e Santa Catarina. Nessa ocasido supervisionou as obras de
recuperagdo da Ceasa/RS, a constru¢do da Ceasa/SC, Mercados do Produtor de Nova Bassano/RS e
Urubici/SC, Horto Supermercado e edificio sede da Cobal em Porto Alegre. Nessa mesma ocasido
iniciou os estudos da Ceasa Caxias do Sul/RS. Em 1979 foi transferido para Brasilia, onde
supervisionou as obras do CPD do Ministério da Agricultura. A partir de junho de 1979 até 1986
assumiu a coordenacdo da Cobal junto ao Projeto Cidades de Porte Médio/Banco Mundial, prestando
consultoria nos aspectos de abastecimento alimentar as Equipes Municipais de 26 aglomerados
urbanos em 22 estados da federagdo. Nessa ocasido foram viabilizados diversos projetos em todo o
canal de comercializagdo, desde a producdo até o varejo. De janeiro a marco de 1985 gerenciou a
Superintendéncia da Cobal na Amazonia (Manaus/AM). Prestou consultoria internacional de curta
duracdo, através da FAO/Banco Mundial aos governos do Paraguai (1979/80/81) e Peru (1982/84/85)
nos projetos dos mercados atacadistas de hortigranjeiro de Assuncao e Lima, respectivamente. Em
1986 passou a coordenar as agdes da Cobal, além do projeto CPM/Banco Mundial, nos Projetos
Especiais, Nordeste, Regides Metropolitanas. Nesse mesmo ano foi cedido ao Ministério
Extraordinario para Assuntos de Irrigacdo, prestando assessoria nos aspectos de comercializagao,
visando a viabilizacdo econdmica dos projetos de irrigacdo. Em 1987 passou a compor equipe com
técnicos da Codevasf, com a finalidade de implantar um banco de dados informatizado de
comercializacao de hortigranjeiro, para apoio aos produtores privados ou publicos. Na mesma ocasido
coordenou os projetos dos galpdes da Codevasf nas Ceasas de Recife, Brasilia e Juazeiro/Ba, bem
como a organiza¢ao da Associa¢do de Exportadores de Frutas do Vale do Sdo Francisco (Valexport).
Em 1989, ainda no Ministério da Irrigacdo, participou do Seminario de Exportagdo de Frutas
Brasileiras para a Europa, em Bruxelas/Bélgica. Nessa mesma ocasido, a convite da FAO, fez visitas
de estudos aos mercados atacadistas de hortigranjeiro de Bruxelas/Bélgica, Londres/Inglaterra,

Amsterdd/Holanda, Genebra/Suica, Paris/Franca, Barcelona e Madri, na Espanha. Na mesma
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oportunidade foram visitados os terminais de hortigranjeiro nos portos de Gent e Antuérpia, na Bélgica
e Roterdd/Holanda. Publicou trabalho sobre o relacionamento entre operagdo de um mercado
hortigranjeiro e o projeto de arquitetura/engenharia. Em 1990 retornou a Cobal, assumindo as fungdes
de Assessor da Diretoria Comercial. Com a criagdio da Conab — Companhia Nacional de
Abastecimento passou a exercer as fungdes de assistente do Gerente do Departamento de Supervisao
Operacional, quando foram estruturados os projetos de distribui¢do gratuita de alimentos para familias
carentes de todo o pais. Tem escrito diversos artigos em jornais e revistas sobre abastecimento
alimentar e realizado palestras sobre o mesmo tema. Participou, como indicado pela Conab, do Comité
Técnico de Seguranga Alimentar e Nutricional, responsavel pela elaboragdo do documento do governo
brasileiro para a Cupula Internacional de Seguran¢a Alimentar de Novembro/96, em Roma/Itilia.
Participou de diversos cursos (Planejamento Estratégico, Qualidade Total, Gestdo Social, Informatica
etc.) e semindrios (nacionais e internacionais). De 1993 a agosto de 1996, foi Gerente da Divisao de
Marketing do Departamento de Apoio Técnico da Conab. Em setembro de 1996, por interesse proprio,
transferiu-se para a Superintendéncia da Conab em Fortaleza/CE. Assumiu as fungdes do setor de
Armazenagem, Movimentacdo e Apoio Técnico, acumulando as fun¢des de Responsavel Técnico de
Engenharia dos armazéns da empresa no Estado. Paralelamente, desenvolveu um projeto piloto de
parceria (premiado pela casa Civil da Presidéncia da Republica) com os beneficidrios da cesta basica
do Projeto Comunidade Solidaria em Jardim/CE. Tratava-se de uma tentativa de desenvolver ac¢des de
emprego e renda com a populacdo carente em contrapartida ao recebimento da cesta. Durante todo o
periodo de Cobal e Conab atuou como profissional liberal em projetos e construcdes civis. Em 2002
aposentou-se, passando a desenvolver trabalhos de consultoria para mercados atacadistas de
hortigranjeiro, tendo realizado estudos em Macei¢/AL (2004), e nas regides do Cariri e Baixo
Jaguaribe no Ceard (2005). Procedeu, também, ao estudo de mercado de banana no Ceard (2003). Em
agosto de 2005 desenvolveu estudo e mercado para um grupo de empresarios de Ji-Parand/Rondonia,
visando a implantacdo de uma Ceasa de Inteligéncia. Como ainda ndo comporta uma instalagao fisica
de mercado sera fornecido o apoio logistico e de informagdo de mercado aos produtores e
comerciantes de frutas e hortalicas da regido. Em novembro de 2005 foi contrato pela Conab/PNUD
para coordenar as acdes do Prohort — Programa Brasileiro de Modernizagdo do Mercado
Hortigranjeiro. Tem a finalidade de propiciar apoio técnico a todas as Ceasas brasileiras, conforme
determina a Portaria 171 no Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento. Nesse periodo

foram desenvolvidas diversas agdes como: implantacdo de um Portal (www.ceasa.gov.br), inicio da

implantacio de um Banco de Dados, reunindo informag¢des de 61 mercados atacadistas,
disponibilizagdo no portal de diversos trabalhos sobre Ceasa, assessoria ao municipio de Rio

Branco/AC na implantagao de uma Ceasa municipal.
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Telefones: (0 **85) 32627984 ou (0**85)99057885

E.mail : ivensmourao@webcabo.com.br

Res: Rua Gothardo de Moraes 155
Bloco Dunas — apto. 701
60190-801 Fortaleza — CE
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