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CAPITULO |

GENERALIDADES

1- Area Gestora desta Norma: Geréncia de Materiais e Patriménio (Gemap).
1.1 - Areas Corresponsaveis: Sureg/Gefad.
2 - Publicidade da Norma: Publico.

3 - Finalidade: Estabelecer procedimentos para alienagcdo de imodveis sem utilizacdo para a
Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) de acordo com a Politica de Alienagao,
Aquisicao e Cessao de Bens Imoveis, Plano de Desimobilizagdo do Patriménio Imobiliario da
Conab (PDPI), Regulamento de Licitagdes e Contratos da Conab (RLC) e Lei N.° 13.303/2016.

4 - Objetivos:
a) apresentar procedimentos para alienagao de imoveis;

b) listar documentos necessarios a tramitagao do processo para alienagao;

c) definir responsabilidades no processo de alienagao de imoveis.

5- Aplicacado: Esta Norma aplica-se aos processos de alienagdo de iméveis da Companhia, em
ambito nacional, constantes no Plano de Desimobilizacdo no Plano de Desimobilizagdo do
Patriménio Imobiliario da Conab (PDPI).

6 - Competéncia: Respeitada a jurisdicdo, a condugao processual de alienagdo de imodveis € de
competéncia, na Matriz, da Superintendéncia de Administracédo (Supad)/Gemap e, nas
Superintendéncias Regionais (Suregs), da Geréncia de Finangas e Administragcao (Gefad).

7 - Alteragdes da Norma: Revisédo Geral.
8 - Documento que aprova a Norma: Resolucao de Diretoria N.° 014, de 28/03/2019.
9 - Vigéncia da Norma: Publicada em 02/04/2019.

10 - Fontes normativas:
a) LeiN.°13.303/2016 (Lei das Estatais);
b) Regulamento de Licitagdes e Contratos da Conab (RLC);
c) Politica de Aquisigao, Alienagao e Cesséao de Bens Imdveis;
d) Plano de Desimobilizagdo do Patriménio Imobiliario da Conab (PDPI);
e) Estatuto Social da Conab —10.102;
f)  Regimento Interno — 10.104 da Conab.
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CAPITULO I

PROCEDIMENTOS PRELIMINARES

Compete as areas Gestoras verificar constantemente a utilizacdo e a situagao dos iméveis sob
sua jurisdi¢ao.

As areas gestoras competem identificar e qualificar os imdveis passiveis de alienagdo para
inclusdo no Plano de Desimobilizacdo do Patriménio Imobiliario da Conab (PDPI).

As Superintendéncias Regionais deverdo encaminhar, semestralmente, a relagédo dos iméveis
com a situacdo e motivacdo individualizada e com proposicdo de destinagdo, a area de
Patrimbnio da Matriz, para consolidagédo e encaminhamento a Diretoria Executiva (Direx), com
vistas a deliberagao do Conselho de Administragdo da Conab (Consad).

Apoés aprovacgao pelo Consad, cabe a Gemap, na Matriz e a Gefad, nas Superintendéncias
Regionais, autuar processo administrativo para cada imoével fazendo constar as seguintes
informacdes:

a) manifestacdo da area operacional/administrativa sobre o interesse na utilizacdo do imoével
contemplando:

a.1) expectativa de uso do imoével no contexto das diretrizes do Planejamento Estratégico da
Companhia;

a.2) exposicao sobre as necessidades de reformas ou outras intervengdes no imovel, para
torna-lo apto aos interesses da Conab se possivel e viavel economicamente;

b) levantamento de todas as despesas para a manutengdo e conservagdo, no caso de
permanéncia de posse da Conab;

c) verificagdo da situagao juridico-administrativa do imoével, promovendo a regularizagéo, se
for o caso;

d) parecer da area juridica da Regional ou da Matriz, conforme a competéncia.

d.1) manifestacdo quanto as pendéncias juridicas recaidas sobre o imodvel, tais como
penhoras, disputas judiciais, regularidade da propriedade, inalienabilidade, entre outras;

e) manifestagdo técnica da unidade administradora do bem, sugerindo a propositura de
destinacdo do imovel, visando subsidiar decisdo superior, observadas as diretrizes
estabelecidas no Capitulo Ill da Politica de Alienacao, Aquisicao e Cessao de Imdveis da
Conab;

f) avaliacdo do bem imoével.

Manter em arquivo a documentacdo dos imdveis, incluindo-a no Sistema de Informacdes
Gerenciais de Imoveis (Sigi), e atualizando o seu histdrico.

As Superintendéncias Regionais devem emitir relatérios semestrais, respectivamente em junho
e dezembro, sobre os imoveis passiveis de alienagao, constando:

a) a situagao juridico-patrimonial;

b) tipo de imdvel e suas caracteristicas;

c) benfeitorias/equipamentos vinculados ao bem;

d) possibilidade de aproveitamento de equipamentos, instalagdes e mobiliario em outro imével
utilizado pela Conab;
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Continuagao Capitulo Il

e) possibilidade, necessidade ou viabilidade de desmembramento do terreno com vistas a
alienacgao;

f) as providéncias adotadas no periodo;

g) a sugestdo de destinagao do imdével, com base na Politica de Alienagdo, Aquisicdo e
Cessao de Iméveis.

Cabe a Gemap manter acompanhamento da gestdo dos imoveis e prestar efetivo apoio as
Superintendéncias Regionais, ndo as eximindo das responsabilidades pelas providéncias no
sentido de regularizar as pendéncias relativas ao bem.

Os iméveis constantes do Plano de Desimobilizagédo do Patriménio Imobiliario da Conab (PDPI)
deverao seguir os procedimentos constantes no item 4 deste Capitulo.
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CAPITULO 1l
AUTORIZACAO

1- O processo administrativo do imoével com propositura de alienagao devera ser encaminhado a
Direx para apreciagao.

2 - Na referida propositura de alienagao do imovel, devera constar analise de riscos, realizada pela
Geréncia de Riscos Corporativos (Geric).

3 - Apés apreciagao da Direx, compete ao Consad autorizar a deflagragéo da licitagdo para a venda
do imével, nos termos do artigo 51 do Regulamento de Licitagdes e Contratos da Conab (RLC),
ou autorizar outra forma de alienagéo, conforme artigo 66, inciso XVI, do Estatuto Social da
Conab.

4 - Na autorizacdo da alienacdo, o Consad podera fazer constar também a autorizacdo da
respectiva baixa patrimonial/contabil, nos termos do artigo 66, inciso VII, do Estatuto Social da
Conab.

4.1 - Apobs concluida a alienacéo, o processo deve ser encaminhado a area de Patriménio na Matriz,
para a devida baixa patrimonial do bem imobilizado, e posterior encaminhamento a area
Contabil para os devidos registros.
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CAPITULO IV

TIPOS DE ALIENAGAO

Como forma de alienagao dos bens iméveis, a Conab adotara os seguintes tipos:
a) venda por licitacao;

b) venda direta;

c) permuta;

d) doagao;

e) dagdo em pagamento.

A alienacdo de iméveis da Conab, precedida de avaliagdo, sera realizada por licitagdo na
modalidade de competicao publica, podendo ser adotados os critérios de julgamento maior
oferta ou melhor destinagéo de bens alienados, conforme previstos no RLC.

E dispensavel a realizagdo de licitacdo pela Conab para a transferéncia de bens a érgdos e
entidades da Administracdo Publica, inclusive quando efetivada mediante permuta, nos termos
do artigo 416, inciso XVI, do RLC.

Venda

A venda de iméveis da Companhia, precedida de avaliagdo, sera realizada por licitagcdo na
modalidade de Competicdo Publica, podendo ser adotados os critérios de julgamento maior
oferta ou melhor destinagéo de bens alienados, conforme previsto no RLC.

A licitacdo é dispensada no caso de venda direta de imdével a outro 6rgdo ou entidade da
Administragéo Publica, nos termos dos artigos 50 e 416, inciso XVI, do RLC.

A Conab priorizara a venda de iméveis mediante procedimento licitatério, salvo se o Consad
autorizar outra forma de alienagéo prevista no RLC.

Os imoéveis que ja tenham sido ofertados em licitagdo por no minimo 3 (trés) vezes, nos ultimos
doze meses, e estas tenham sido desertas ou fracassadas, deverdo ser objeto de estudo por
parte da Comissao de Licitagdo com a area Gestora dos bens para a propositura de outra forma
de destinacao, a ser submetida ao Consad, conforme incisos VII, XVI e L do Estatuto Social da
Companhia.

No caso de licitagdo deserta ou fracassada, a Comissao de Licitacdo com a area Gestora do
bem, fardo analise visando medidas para sucesso na repeticdo do certame, inclusive verificando
a viabilidade de ampliagdo da publicidade da licitagéo.

5.1 - Alicitacao devera ser repetida no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

5.2 - Se na repeticdo do certame, ocorrer a desergao ou o fracasso do procedimento licitatério, a

area gestora do bem se manifestara, sugerindo a Direx a alteragdo do valor de referéncia do
bem, podendo adotar outro valor constante no Laudo de Avaliagdo, para realizagdo de novo
certame, respeitado o prazo de validade do laudo.
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Continuagao Capitulo IV
Il - Permuta

1- Permuta é o negdcio juridico por meio do qual se efetua a troca de um bem da Conab por um
bem de terceiro, respeitada a equivaléncia, podendo parte do pagamento ocorrer em espécie.

2 - A permuta pressupde igualdade de valor entre os bens permutaveis, mas é admissivel a troca
de iméveis que possuam valores desiguais, mediante reposicao ou complementacdo em
dinheiro.

3- Os imoveis da Conab poderdo ser objeto de permuta por outros imdveis que atendam as
finalidades precipuas da Companhia, condicionando-se a escolha as necessidades de
instalacdo e localizagao.

4 - A licitacdo é dispensada no caso de permuta com 6rgdos ou entidades da Administracao
Publica, nos termos do artigo 416, inciso XVI, do RLC.

5- No que for compativel com a propositura de permuta, devera ser seguido o rito constante nos
Capitulos Il e Il desta norma.

5.1 - Devera ser consignado no contrato de permuta, no caso de diferenga de valores dos bens,
registro formal da diferenga a ser paga em dinheiro.

5.2 - Devera constar manifestacao técnica da area financeira da Conab.

6 - Preliminarmente a negociacéo, deverao ser adotadas as seguintes providéncias:

a) laudo de avaliagdo dos iméveis a serem permutados, emitido nos ultimos 12 (doze) meses
a contar da data da avenga;

b) vistoria técnica dos bens a ser realizada por comissao designada pela Conab;
c) levantamento da regularidade juridico-patrimonial dos bens a serem permutados;

d) manifestagao favoravel da area técnica e/ou administrativa que operacionalizara o imével a
ser recebido;

e) relatério técnico contemplando os custos com conservagao e manutengdo do imovel a ser
recebido;

f)  devera ser incluido orgamento de reforma e/ou adaptagdes, se necessario a sua aptidao
para pleno funcionamento do imovel a ser recebido.

7 - Apbs as providéncias do item anterior o processo administrativo devera ser remetido a Prore ou
a Proge para analise juridica da proposta de permuta.

lll - Dagao em Pagamento
1- Dacgao em pagamento € o procedimento em que a Conab pode receber ou ofertar como parte ou
integralidade de uma divida, mediante transferéncia do dominio de um imdvel de organismos e

entidades publicas, privadas ou, ainda, de pessoas fisicas.

2 - A dagdo em pagamento sera obrigatoriamente precedida de avaliagdo do imével, conforme
estabelecido no artigo 45 do RLC.
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Continuagao Capitulo IV

Os imdveis a serem recebidos ou ofertados em dagdo em pagamento deverao ser previamente
submetidos a aprovagao do Consad.

No que for compativel com a dagdo em pagamento, devera ser seguido o rito constante nos
Capitulos Il e Il desta Norma.

O Processo de Dagcdo em Pagamento devera conter manifestagao da area Financeira.

Doacgao

Doacao é a operacao de transferéncia do direito de propriedade de bens iméveis da Conab,
exclusivamente, para outro 6rgéo ou entidade da Administragdo Publica de qualquer esfera de
governo, nos termos do disposto no artigo 47 do RLC.

A doacdo de bens iméveis é precedida de avaliagdo, sendo dispensada a licitagcdo para o
contrato alienativo, conforme disposto nos artigos 46 do RLC.

A doagédo devera seguir o rito constante nos Capitulos Il e Ill desta Norma, no que for
compativel.

A doacao pode ser efetivada com ou sem encargos para o donatario, conforme disposto no
artigo 48 do RLC.

Em toda doagdo com encargos € necessaria a clausula de reversao, para a eventualidade de
seu descumprimento, conforme disposto no artigo 48 do RLC.

Os imoéveis doados para outros 6rgaos ou entidades da Administracido Publica de qualquer
esfera do governo, cessadas as razdes que justificaram a sua doacgao, reverterao ao patriménio
da Conab, devendo ser incluida no Contrato de Doacéo, clausula impeditiva da alienacédo dos
imoveis por parte do donatario, conforme disposto no artigo 49 do RLC.

Venda Direta
A Conab podera efetuar a venda de seus iméveis sem licitagédo, diretamente a outro 6rgéo ou
entidade da administragdo publica, de qualquer esfera de governo, mediante autorizagdo do

Consad, conforme disposto nos artigos 50 e 416, inciso XVI, do RLC.

Devera ser observada as exigéncias constantes no Capitulo Il e Ill desta Norma, no que for
compativel.

2.1 - Além do exposto no Capitulo Il, devera constar proposta oficial de compra emitida pela

autoridade competente do érgdo ou entidade da Administragdo Publica.

2.1.1 - Junto a proposta devera constar autorizagdo do érgao deliberativo competente.

3-

A venda direta devera obedecer as condicdes de pagamento em vigor na época de sua
transagdo e sera necessariamente precedida de avaliagdo, conforme previsto no artigo 50,
paragrafo unico, do RLC.
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CAPITULO V

FIXAGAO DO PREGO MINIMO

1- O preco minimo de alienagao é fixado com base no Laudo de Avaliacdo a ser expedido por
engenheiro do quadro de pessoal da Conab, que esteja no espago ocupacional de
engenheiro/arquiteto.

1.1 - Excepcionalmente, sopesada a relagdo custo-beneficio e constatada a vantajosidade, os
servicos de avaliagdo de iméveis poderao ser contratados com terceiros, dando-se preferéncia
a Caixa Econdmica Federal ou Banco do Brasil.

2 - Devera ser observada a especificidade do imdvel e seus equipamentos para a designacdo do
engenheiro habilitado para realizar avaliagao.
3 - O Laudo de Avaliacao devera conter no minimo:
a) valor da avaliagéo contemplando: terreno, benfeitorias e equipamentos;
b) valor minimo, médio e maximo de mercado;
c) registros fotograficos;
d) listagem dos equipamentos constantes no imovel;
e) metragens das edificagdes e do terreno;
f)  descricao detalhada do imével;
g) data da avaliagao;
h) descricdo da metodologia adotada;
i) analise de mercado da regiao do imével definindo o nivel de liquidez para venda;

j)  nome dos avaliadores e respectivos registros no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU);

k) nome da empresa e respectivo registro no CREA ou no CAU.
4 - O Laudo devera ser entregue em formato digital e impresso colorido.

5- O Laudo devera ser submetido a Direx, em até 60 (sessenta) dias corridos da data de emissao
do documento, para aprovacéo e fixagdo do valor minimo.

6 - Os Laudos de avaliagao terdo validade de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
emissao, podendo ser prorrogados por igual periodo.

6.1 - A area Gestora do bem devera se manifestar quanto a necessidade de prorrogagao do Laudo,
considerando os aspectos comportamentais do mercado imobiliario da regido, o estado de
conservagado do bem, localizagao, tipo de imével e o custo-beneficio, sopesado o gasto em
relacéo a elaboragédo de um novo laudo.
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CAPITULO VI

DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

1- As condi¢cdes de pagamento, controle financeiro e inadimplemento das alienagbes constantes
nesta Norma, estdo disciplinadas na Subsecao Il, Secao I, Capitulo VI, Titulo | do Regulamento
de Licitacdes e Contratos (RLC).

10
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CAPITULO VII
LICITAGAO PARA ALIENAGAO
1- O procedimento licitatorio para a alienagdo de bens iméveis sera conduzido pela Comissao de
Licitacdo designada, na Matriz, pelo Titular da Presidéncia e, nas Superintendéncias Regionais,

pelo Titular da Superintendéncia Regional, conforme Capitulo 1V, do Titulo IV do RLC.

1.1 - As atribuicdes da Comissao de Licitagdo se encontram disciplinadas Capitulo V, do Titulo IV,
do RLC.

2 - Alicitacao para alienagao do bem imével sera realizada na modalidade de Competicao Publica,
podendo ser adotados os critérios de julgamento maior oferta ou melhor destinagdo de bens
alienados, conforme previstos no RLC.

3 - A deflagracao do procedimento licitatério para a alienagcédo de bens imoveis sera autorizada pelo
Conselho de Administrativo, conforme artigo 51 do RLC.

4 - O procedimento da licitagdo devera observar o constante nos Capitulos Il e lll desta Norma e
ainda, as fases previstas no artigo 251 do RLC.

4.1 - O edital para alienacao devera observar o contido no Capitulo Il do Titulo IV do RLC, no que
couber.

5- A anulagdo ou revogacado da Competicdo Publica se encontra disciplinada na Secao XVII, do
Capitulo VII, do Titulo IV, do RLC.

6 - As licitagdes serdo realizadas pela Superintendéncia Regional ou pela Matriz, conforme a
jurisdicao do imoével.

6.1 - As licitagdes poderado ser realizadas em outro local fora da jurisdigdo do imével, desde que
devidamente justificado.

7 - O modelo de edital para venda de imdéveis da Conab encontra-se disponibilizado na pagina
institucional da Companbhia.

8- A érea Juridica da Matriz ou das Regionais examinara a minuta do edital de alienacdo e
providenciara a chancela, assim como das minutas de escrituras.

11
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CAPITULO ViII

FLUXOS DO PROCESSO
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Licitacao para Alienagcao — Venda
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Continuagao Capitulo VIII
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=
<
= Submeter & Direx
Provid P
o a\;gl\ina Z%Cfg para aprovacéo e =" Tegco
=) g fixagéo ou renovagéo (=) minimo
g s do preca minimo Theaco
= Alienagdo
@« aprovada 3 a
=2 pelo Consacd E i
5
[T Laudo de
% Avaliagao FProcesso
[=5
=3
w
=
[=
2
f=2]
1)
[
a
S Designar -
B b Comiss&o de o
E Licitagao
E Processa Ato de
& Superintendéncia ou
= At de Diretoria
w
=
[=]
=
| Seguir fluxo de
| 4Compet|c;ao ________ Sistema de
Fublica conforme Conitrol
RLC HRL o
+ Patrimaonial
Competi¢#o Publica |5 ‘
£ ——
g
e
2
=
3 Efetuar Encaminhar
!g Entregar registro de para SUCOMN
W imawvel EBaixa para Baixa
E Patrimonial Contakbil [Fridel
o - 2 Wendido
e \-/I \I/\
Termo de SIGI - Sisterma Processo
Entrega f Escritura de Informagdes
Gerenciais de
Imoweis

13



@) Conab

lll - Dagao, Doacgao, Permuta ou Venda Direta de Iméveis

NORMA DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS - 60.208

Continuagao Capitulo VIII
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@ Conab NORMA DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS - 60.208

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS
1- Apds conclusdo da alienacdo e lavrada e registrada a escritura no cartério respectivo, o
processo deve ser encaminhado a Matriz para os procedimentos de baixas patrimonial e contabil

nos termos da Norma Administracao e Controle do Patrimbnio — 60.202.

2 - Os casos omissos serao apreciados pela Direx que, se entender necessario, podera submeté-
los ao Consad para aprovacgao.
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