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Companhia Nacional de Abastecimento

EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21.201.000025/2017-73

PLANO DE DESIMOBILIZAGAO DE IMOVEIS CONAB 20156
EDITAL

A COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO - CONAB, Empresa Publica Federal
vinculada ao Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento - MAPA, CNPJ n.°
26.461.699/0001-80, torna publico que a Comissdo Licitacdo, designada pelo Ato de
Superintendéncia Sureg/SP n° 18/2017, de 05/06/2017, que no dia, hora e local abaixo
indicado, realizara licitagdo na modalidade de CONCORRENCIA, do tipo maior oferta, para a
alienacdo de imovel de sua propriedade, nas condicbes em que se encontra, cuja venda foi
aprovada na Ata da ducentésima segunda Reuni&o Ordinaria do Conselho de Administragéo da
Companhia, 24/02/2010. Observadas as disposi¢Oes da Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993,
e as condi¢cOes estabelecidas no presente Edital.

DIA: 17 de outubro de 2017
HORA: 09h30 (hora oficial de Brasilia)

LOCAL: Alameda Campinas, 433 — Térreo (Auditério) - Jardim Paulista - 01404-901 Sao Paulo,
SP

l. DO OBJETO.
1. A concorréncia tem por objeto a venda de imével de propriedade da Companhia

Nacional de Abastecimento — CONAB, em Rio Claro - Estado de S&o Paulo,
conforme especificagdes constantes do item 46 e do Anexo A deste Edital:

ITEM| UF ENDERECO

1 |SP |Avenida 58 A, n° 600, Jardim América - RIO CLARO

Il. DO IMOVEL OFERECIDO, PREGO E ENTRADA MINIMA, PRAZO DE PAGAMENTO E
CAUCAO.

2. A localizagdo, tipo, preco minimo de venda, entrada e valor da caugao do imével
oferecido encontra-se detalhados no Anexo A.

lIl. DA PARTICIPACAO E CONDICOES GERAIS

3. Poderéo participar da presente licitacdo pessoas fisicas ou juridicas estabelecidas em
gualquer localidade do territorio nacional, individualmente, em grupo ou consorcio, desde
que satisfacam as condicOes estabelecidas neste Edital.

3.1. No caso da participacdo em grupo ou consorcio de empresas, estes deverdo
ser legalmente constituidos com a indicacdo da empresa responsavel, a qual,
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para participar deste certame licitatério, devera atender todas as exigéncias
estipuladas neste Edital e de acordo com o especificado no artigo 33 da Lei
n.° 8.666, de 1993.

3.2. Os interessados poderdo obter informacdes, examinar a documentacao
dominial e obter autorizagdo para vistoria in loco do imoével na sede da
SUREG/SP, sendo que o agendamento da vistoria podera ser realizado por
contato telefébnico com os empregados responsaveis, nos dias e horarios
indicados no Anexo B deste Edital.

As informagbes serdo prestadas pela Comissdo Permanente de Licitagéo
constituida pelo Ato de Superintendéncia Sureg/SP n° 18, de 05/06/2017.

A Vvistoria poderd ser realizada por qualguer interessado, ndo sendo
obrigatéria para fins de participagdo no certame, sendo que o comprador ndo
podera desistir da compra em virtude de alegac¢des quanto ao estado do bem,
cabendo, portanto, a verificagdo, pelo interessado, no ato da vistoria.

N&o poderéo participar desta licitagdo diretores, empregados e membros efetivos e
suplentes dos Conselhos de Administragéo e Fiscal desta Companhia.

A Conab reserva-se o direito de revogar total ou parcialmente e alterar a data da
presente licitagdo, sem que, com isso, caiba ao licitante o direito a qualquer tipo de
indenizagéo.

A Conab também se reserva o direito de ndo concretizar a venda do imével, sem
prejuizo das demais cominacdes previstas, na hipétese do ndo cumprimento pelos
participantes de quaisquer das providéncias indicadas no presente Edital.

A Conab faz saber aos participantes desta licitacdo que o efetivo pagamento da
caucgdo e a apresentagcdo de proposta implicam no pleno conhecimento dos termos
deste Edital, anexos e instrugdes.

Os proponentes poderdo ser representados por procuragdo expedida em cartorio,
com firma reconhecida, outorgando poderes especificos para participar das diversas
fases desta licitacao e da formalizacdo da compra e venda do imdvel, devendo essa
procuracao ser anexada a documentacéo de habilitagcéo.

Os procedimentos licitatérios previstos nesta licitacdo aplicar-se-ao exclusivamente
ao imovel licitado e constante do Anexo A deste Edital.

E de competéncia exclusiva da Comissdo Permanente de Licitacdo da Sureg/SP
prestar aos interessados eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios por
intermédio dos telefones (11) 3264-4800 — Felipe Karolski, Cristina Richa, Fausto
Koerich e Ricardo Carneiro.

DO PRECO

11.

O preco minimo de venda do imével e o valor do pagamento da caugdo estdo
consignados no Anexo A deste Edital.
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11.1. O referido preco € estabelecido em moeda corrente nacional, com base em
avaliacao realizada:

DATA DA
AVALIADOR VALOR R$ AVALIACAO
Rio Claro — Avenida 58 a, n® 600 — Caixa
SP ) L ' Econbmica 5.282.915,94 28/04/2017
Jardim América Federal

V. DAS MODALIDADES DE VENDA

12. A venda do imével sera realizada mediante pagamento a vista ou a prazo, conforme
indicado no Anexo A e nas seguintes condigdes:

12.1. AVISTA:

a) De acordo com a proposta do licitante vencedor sera exigida, apls a
adjudicacao da venda e da respectiva publicagdo no Diario Oficial da Uniéo,
a titulo de sinal e principio de pagamento, a quantia minima
correspondente a 10% (dez por cento) do valor proposto. O recolhimento
deste valor devera ser feito no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis,
contados do recebimento da comunicacdo escrita, expedida pela Conab,
observando-se o item 14 deste Edital.

b) O saldo do preco devera ser pago até a data da assinatura da escritura de
compra e venda, a ser lavrada no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir
da publicacdo da adjudicacdo do imovel ao licitante vencedor no Diério
Oficial da Unido, ou quando da convocacao da Conab.

c) O recolhimento de que trata a alinea "a" deste subitem sera efetivado
mediante depésito em moeda corrente nacional, sendo que o valor
correspondente devera ser depositado por meio de:

- Pagamento de GRU — Guia de Recolhimento da Unido, impressa no
site tesouro.fazenda.gov.br, SIAFI, Guia de Recolhimento da Uni&o,
impressao de GRU, onde devera ser digitado no campo UG (135100) e
no campo Gestao (22211), Recolhimento Codigo 28857-8.

- Depésito realizado nos caixas do Banco do Brasil, informando UG
135100, Gestéo 22211 e Cddigo Receita 28857-8.

- Depésito realizado por meio de TED ou DOC para: Banco do Brasil 001,
Agéncia 1607-1, Conta Corrente 170500-8 e Cadigo Identificador
1351002221128857, no caso de DOC informar o Identificador no
campo onde deveria ser informado o nome da Conab.

- Em todos os casos é necessario que o depositante se identifique com
0 CNPJ, se pessoa juridica, ou CPF, se pessoa fisica.
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V1.

12.2. A PRAZO:

a) De acordo com a proposta do licitante vencedor, sera exigida, apds a
adjudicacao da venda e da respectiva publicagdo no Diario Oficial da Unido
a titulo de sinal e principio de pagamento, a quantia minima
correspondente a 10% (dez por cento) do valor proposto. O recolhimento
deste valor deverd ser feito no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis,
contados do recebimento da comunicacdo escrita, expedida pela CONAB,
observando-se o disposto no item 14 deste Edital

b) O licitante podera utilizar o Plano de Venda Parcelada da CONAB,
observando-se o estabelecido no Anexo A, em seu item "Condicbes de
Pagamento".

DA CAUCAO

O recolhimento de que trata a alinea "a" deste subitem serd efetivado
mediante depdsito em moeda corrente nacional, sendo que o valor
correspondente devera ser depositado por meio de:

Pagamento de GRU — Guia de Recolhimento da Unido, impressa no
site tesouro.fazenda.gov.br, SIAFI, Guia de Recolhimento da Uni&o,
impressao de GRU, onde devera ser digitado no campo UG (135100) e
no campo Gestao (22211), Recolhimento Codigo 28857-8.

Depésito realizado nos caixas do Banco do Brasil, informando UG
135100, Gestédo 22211 e Cddigo Receita 28857-8.

Deposito realizado por meio de TED ou DOC para: Banco do Brasil 001,
Agéncia 1607-1, Conta Corrente 170500-8 e Cabdigo Identificador
1351002221128857, no caso de DOC informar o Identificador no
campo onde deveria ser informado o0 nome da Conab.

Em todos os casos € necessario que o depositante se identifique com
0 CNPJ, se pessoa juridica, ou CPF, se pessoa fisica.

13. Nos termos da legislagdo que rege esta concorréncia, constitui exigéncia para
participar desta licitagcdo, o recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor minimo estipulado para o imoével, a titulo de caugéo, conforme consta

no Anexo A.

14. A caucdo do licitante vencedor constituir-se-4 na oportunidade em que for
formalizada a transacéo objeto desta concorréncia como parte do pagamento da
venda do im6vel quando a vista ou parte da entrada, quando a prazo.

14.1. O recolhimento de que trata este item sera efetivado mediante depdsito em moeda
corrente nacional, sendo que o valor correspondente devera ser depositado por meio

de:

Pagamento de GRU — Guia de Recolhimento da Unido, impressa no
site tesouro.fazenda.gov.br, SIAFI, Guia de Recolhimento da Uniéo,
impressao de GRU, onde devera ser digitado no campo UG (135100) e
no campo Gestdo (22211), Recolhimento Cédigo 98811-1.

Depdsito realizado nos caixas do Banco do Brasil, informando UG
135100, Gestédo 22211 e Cdédigo Receita 98811-1.

Depésito realizado por meio de TED ou DOC para: Banco do Brasil 001,

4



’J) Conab

VIl

15.

Companhia Nacional de Abastecimento

Agéncia 1607-1, Conta Corrente 170500-8 e Cddigo Identificador
1351002221198811, no caso de DOC informar o Identificador no
campo onde deveria ser informado o0 nome da Conab.

- Em todos os casos é necessario que o depositante se identifique com
0 CNPJ, se pessoa juridica, ou CPF, se pessoa fisica.

Os demais valores depositados para fins de caucéo pelos licitantes que forem
considerados inabilitados ou desclassificados serdo devolvidos, na forma do inciso
XIl, em até dois dias Uteis apds a publicacdo do Resultado de Julgamento da
Concorréncia no Diario Oficial da Unido nos termos do item 45 deste Edital.

DA APRESENTACAO DA DOCUMENTAGAO E DAS PROPOSTAS

16.

17.

18.

19.

20.

No dia, hora e local indicado no predmbulo deste Edital, a Comissdo de Licitagdo
procederd ao recebimento dos documentos de habilitagdo e a respectiva proposta,
em envelopes distintos, para o imével objetos deste Edital.

O licitante devera apresentar 2 (dois) envelopes distintos, fechados e lacrados,
contendo, o primeiro, documentos obrigatorios a habilitagéo e, o segundo, a proposta
de preco para a aquisicao do imével que tenha interesse.

O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou a prazo conforme inciso
V deste Edital.

Na face externa dos envelopes, além da indicagdo do nome ou da raz&o social do
licitante, deveréo constar os dizeres a seguir indicados:

COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO
— CONAB

CONCORRENCIA N.° 01/ 2017.

ENVELOPE N.°1 - DOCUMENTOS PARA
HABILITACAO

COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO
— CONAB

CONCORRENCIA N.°© 01/2017.

ENVELOPE N.° 2 - PROPOSTA DE PRECO

O envelope n.° 1 - Documentos para Habilitagdo - devera conter os seguintes
documentos originais ou copias autenticadas para confrontacdo com os originais no
momento da abertura:

20.1. No caso do licitante ser pessoa fisica:
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a) Comprovante de recolhimento da caucéo relativa ao imével, na forma do
inciso VI, item 13, deste Edital.

b) Cédula de Identidade (RG).
c) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF).

d) Procuracdo expedida em cartério, se o licitante se fizer representar por
procurador, juntamente com as coépias dos respectivos documentos de identidade e de
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF.

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal (Divida Ativa da Unido,
Tributos Federais e Seguridade Social) do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente,
na forma da lei;

f) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — TST.
g) Certiddo do Conselho Nacional de Justica — Improbidade Administrativa.

h) Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da
habilitacdo na forma do § 2° do artigo 32 da Lei 8.666, de 1993, conforme
modelo previsto no Anexo D deste Edital.

20.2. No caso do licitante ser pessoa juridica:

a) Comprovante de recolhimento da caucéo relativa ao imovel, na forma do
inciso VI, item 13, deste Edital.

b) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).

c) Procuracdo expedida em cartério, se o licitante se fizer representar por
procurador, juntamente com as cOpias dos seus respectivos documentos de identidade e de
cadastro da pessoa fisica.

d) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por agoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores.

e) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada
de prova de diretoria em exercicio.

f) documento publico que comprove a formalizacdo legal da criacdo de
consorcio com identificacdo dos seus participantes e do seu representante legal se for o caso.

g) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

h) comprovacgéo de regularidade fiscal exigida pelos incisos de | & 1V, do art.
29, também, da Lei n° 8.666/93.

1-) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
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houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual,

2-) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e

Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

by

3-) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de

Garantia por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei.

21.

22.

23.

20.3.

20.4

4-) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST.
5-) O Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS)

6-) Certiddo do Conselho Nacional de Justica — Improbidade Administrativa.

i) Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da habilitacéo,
na forma do § 2° do artigo 32 da Lei n.° 8.666, de 1993, conforme modelo
previsto no Anexo D deste Edital.

j) Quando permitida a participacdo de empresas em consorcio, deverdo ser
obedecidas as normas constantes do artigo 33 da Lei n.° 8.666/1993.

Os documentos necessarios a habilitacdo, indicados no item 20 e seus
subitens constantes deste Edital, poderéo ser apresentados em original, por
qualquer processo de coépia autenticada por cartério competente ou por
empregado desta Companhia Nacional de Abastecimento — Conab, ou ainda,
mediante publicacdo em 6rgédo da imprensa oficial.

A ndo apresentagdo de documentos ou ndo cumprimento de quaisquer das
exigéncias do item 20 e seus subitens importara na inabilitacao do licitante.

O envelope n.° 02 (Proposta de Preco), deverd conter a proposta de pre¢o do
licitante conforme modelo constante do Anexo C deste Edital, observando-se as
seguintes condi¢des:

a) A proposta para aquisicdo do imével a vista ou a prazo devera ser datilografada
ou digitada, legivel, sem emendas ou rasuras, datada e assinada pelo licitante ou
seu representante legalmente habilitado a participar desta licitagéo.

b) Numero desta Concorréncia constante no preambulo deste Edital;

c) Identificacdo do imével especificado no inciso | — Do Objeto deste Edital;

d) Nome ou razéo social por extenso do licitante;

e) Endereco completo e telefone do licitante;

Para cada licitante sera permitida a apresentagdo de uma Unica proposta por item.

N&o serdo aceitas propostas para o imével objeto deste Edital, apresentadas de per
si, por conjuges.
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24. Nao serdo aceitas propostas apresentadas por pessoas fisicas ou juridicas, que
estejam se candidatando, simultaneamente, & compra do imdvel objeto deste Edital,
em sociedade, consorcio, isoladamente ou mediante outra forma de associagéo.

25. Apds a abertura dos trabalhos pelo Presidente da Comissao Permanente de Licitacdo
ndo serdo permitidos quaisquer adendos, acréscimos, alteragdes ou esclarecimentos
concernentes as propostas entregues.

DA ABERTURA DOS ENVELOPES DE HABILITACAO E DAS PROPOSTAS DE
PRECOS

26. No horario estabelecido para o recebimento das propostas a Comissao Permanente
de Licitacdo procedera ao exame da habilitacdo dos licitantes.

26.1. A Comisséao de Licitagdo, em atendimento ao Principio da Razoabilidade e ao
bom senso, desde que motivado por escrito, podera adiar o inicio da sesséo,
desde que dentro da mesma data marcada para a licitagéo.

27. Os envelopes identificados pelo n.° 1, referentes a habilitacdo, contendo a
documentacéo exigida, serdo abertos sucessivamente pelos membros da Comisséo
de Licitacdo, dando-se vista dos documentos aos licitantes presentes.

28. A seguir, a Comissao julgara a habilitacdo dos licitantes comunicando em sesséo
publica, por intermédio do seu presidente, o resultado da mesma.

29. Os envelopes identificados pelo n.° 2, referentes a propostas de precos dos licitantes
inabilitados, desde que nao tenha havido recurso, ou este tenha sido indeferido pela
Comissdo de Licitagdo, serdo restituidos aos mesmos, sem serem abertos,
registrando-se o fato na ata dos trabalhos da sesséo.

30. A Comisséo de Licitagdo procedera a abertura dos envelopes contendo as propostas
dos concorrentes habilitados, desde que transcorrido o prazo sem a interposicao de
recurso, ou tenha havido desisténcia expressa, ou apés o julgamento dos recursos
interpostos. As propostas de precos serdo lidas pelo presidente ou por um dos
membros da Comissdo de Licitagdo e em seguida rubricadas pelos integrantes da
comissao e pelos licitantes ou por seus procuradores presentes.

31. O licitante tera sua proposta desclassificada quando:
a) Apresentar mais de uma proposta para o0 mesmo item objeto deste Edital.

b) No caso de cbnjuges, estes ndo poderdo participar para 0 mesmo item com
propostas distintas. Neste caso ambas serdo desclassificadas.

c) Ofertar proposta de preco com valor inferior ao valor minimo estabelecido para o
imovel objeto deste Edital.

d) Nao observar os procedimentos ou quaisquer das condi¢cbes estabelecidas nas
normas de regéncia ou neste Edital.
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DA ANALISE, JULGAMENTO E CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS.

32.

33.

34.

35.

36.

Sera proclamada vencedora a proposta que, atendendo as exigéncias deste Edital,
apresentar a maior oferta de preco em Real (R$) referente ao imével.

Ocorrendo empate adotar-se-4 um dos seguintes critérios:
a) Havendo empate entre propostas, sendo uma para pagamento a vista e outra
para pagamento a prazo, prevalecera a proposta para pagamento a vista,
b) Havendo empate entre propostas para pagamento a prazo prevalecera a de
menor prazo para pagamento;
¢) Havendo empate entre propostas, sendo todas a vista ou todas a prazo, com o
mesmo prazo, decidir-se-4 por sorteio, para o qual todos os licitantes seréo
convidados.
As propostas que deixarem de mencionar as condicdes de pagamento seréo
consideradas para pagamento a vista.

Com base nos critérios estabelecidos neste Edital para o julgamento das propostas,
a Comissdo Permanente de Licitacdo elaborard& o Mapa de Apuracdo da
Concorréncia, nele consignando a classificagdo das propostas por ordem
decrescente de valores em Reais.

A Comissdo Permanente de Licitagdo fara também um relatorio onde justificara a
classificacdo e a desclassificacdo de propostas, proclamando o licitante vencedor
deste Edital.

As propostas desclassificadas permanecerao de posse da Comissao Permanente de
Licitacdo e fardo parte integrante do processo licitatorio.

DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

37.

38.

39.

A Comissao Permanente de Licitacdo encaminhara o Processo desta concorréncia,
juntamente com o Mapa de Apuracdo, Relatério e demais pecas deste certame
licitatorio, ao diretor da Diretoria Administrativa, Financeira e de Fiscalizagcao — DIAFI,
gue deliberara sobre a validade dos procedimentos e procedera ao encaminhamento
ao presidente da Conab para a homologagéao do resultado e posterior adjudicacao ao
licitante vencedor.

37.1. ApOs esses procedimentos, o resultado deste certame licitatério sera
publicado no Diério Oficial da Unido para conhecimento publico.

N&o havendo recurso contra a decisdo que homologou o procedimento licitatorio, ou
tendo sido julgados os interpostos, o licitante vencedor sera convocado para efetuar
0s pagamentos devidos, referidos neste Edital, e receber as instrugbes para a
lavratura da escritura de compra e venda.

Na oportunidade da lavratura da escritura de compra e venda, o licitante vencedor,
no caso de pessoa fisica devera comprovar a situacdo regular com a Receita Federal
(Divida Ativa da Unido, Tributos Federais e INSS) caso de pessoa juridica, além
destas, devera também apresentar os comprovantes de regularidade com as
fazendas estadual e municipal, Trabalhista e com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico — FGTS.
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39.1. Perderd em favor da Conab o valor da caucédo, o licitante que tendo sido
declarado vencedor do certame deixar de apresentar os documentos referidos
no item 39.

Cabera ao adquirente a iniciativa das providéncias e despesas necessdrias a
lavratura da escritura, cujo prazo maximo serd de 30 (trinta) dias, a contar da
convocacao feita pela Conab para esta finalidade.

Lavrada a escritura, o adquirente deverd fornecer a Conab, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, prorrogaveis a critério da Conab, ante motivo devidamente justificado,
um traslado da escritura e respectiva certidao de Registro Geral de Imdveis.

Sendo o licitante pessoa juridica em sociedade, sera obrigatdria a garantia dos
sécios e dirigentes para todas as obrigagfes assumidas.

Se ficar configurada a desisténcia do vencedor em ndo efetuando, na forma deste
Edital, os pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para
formalizag&o da escritura e a adjudicacdo do imovel de interesse, a critério da Conab,
a venda podera ser transferida, sucessivamente, aos licitantes remanescentes,
obedecida a ordem de classificacdo, os quais serdo convocados para se
manifestarem no interesse em adquirir o imével em epigrafe objeto deste Edital, nas

mesmas condi¢des e prego, apresentados pelo primeiro classificado.

XI. DOS RECURSOS

44,

Em qualquer fase do processo licitatério, cabem os recursos previstos no artigo 109
da Lei n.° 8.666/1993, devendo ser interpostos junto a Comissdo de Licitacao,
mediante peticdo datilografada ou digitada, devidamente arrazoada e subscrita pelo
recorrente ou seu representante legal.

44.1. Havendo interposicao de recurso, este sera aceito com efeito suspensivo, tanto
na habilitagdo ou inabilitagdo, quanto no julgamento das propostas, devendo
ser designada pela Comissdo de Licitagdo data para conhecimento da
decisao.

Xll. DEVOLUCAO DAS CAUCOES

45.

As quantias caucionadas serdo devolvidas aos licitantes, exceto aquela mencionada
no item 14, em até dois dias Uteis apds a publicacdo do Resultado de Julgamento
desta Concorréncia no Diario Oficial da Uniao.

45.1. Os valores caucionados serdo devolvidos mediante requerimento a Comisséo

Permanente de Licitacdo da Conab, sem juros e sem qualquer tipo ou
modalidade de atualizacdo monetaria.
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Xl - DO IMOVEL

46.

O Imovel objeto da presente venda sera vendido na situagdo em que se encontra,
considerando o estado de conservacdo das edificagbes, maquinas e equipamentos,
bem como a regularizacdo documental, apresentando as seguintes caracteristicas:

Rio Claro - SP
a) Imoével composto de Terreno com area total de 6.320,00m2, edificado um galpao
industrial, com &rea construida de 1.440,00m2.

47. Obs: Conhecedor das condi¢cdes em que se encontra o imével a ser adquirido, cabera

ao comprador todas as providéncias para sua regularizacdo, seja em relacdo a
averbagdo das benfeitorias, seja em relacdo a obtencdo de desafetagdo junto ao
Municipio, ndo cabendo a Conab nenhum abatimento de valor do total ofertado.
Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do imével pode ser
invocada como motivo para compensagdes no pre¢o ou nas condigdes de pagamento.
O imével sera vendido no estado em que se encontra, ficando a cargo e 6nus do
adquirente a sua desocupacédo e/ou reforma.

XIV. DA ESCRITURA PUBLICA

48.

49.

Da data da publicacdo do resultado final da licitagdo no Diario Oficial da Uniéo,
comecgardo a correr para o licitante vencedor o prazo e providéncias abaixo:

a) 30 (trinta) dias corridos ou quando da convocacdo da Conab, para assinar, no
cartério competente, a escritura de compra e venda do imoével, bem como do
pagamento correspondente ao valor a vista, correndo todas as despesas para a
lavratura e registro por conta do adquirente. Somente apds a assinatura da
escritura publica, a Conab procedera a imediata entrega das chaves;

b) 30 (trinta) dias corridos ou quando da convocagdo da Conab, para registrar, em
cartério competente, Instrumento Pablico de Promessa de Compra e Venda, se a
venda for a prazo, correndo todas as despesas para a sua lavratura e registro por
conta do adquirente. Somente apds a assinatura do instrumento publico, a Conab
procederd a imediata entrega das chaves;

Na compra e venda a ser outorgada na forma estipulada no item anterior, far-se-ao
constar:

a) Clausula estipulando que n&o serdo indenizadas as benfeitorias erigidas no imével,
necessarias ou ndo, caso seja a promessa de compra e venda cancelada ou
desfeita por qualquer motivo;

b) Clausula resolutiva expressa a ser exercida no caso de inadimpléncia do
comprador, por mais de 90 (noventa) dias, com relacdo a obrigacdo prevista no
tocante ao pagamento do preco a prazo;

c) O outorgado compromissario comprador podera transferir o imovel a terceiros,
condicionada a quitacdo da divida antecipadamente a transferéncia ou desde que
haja anuéncia expressa e motivada da Conab acerca da transferéncia do direito
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de parcelamento do saldo devedor, salvo nos casos de sucessao hereditaria.

XV. SANCOES PENAIS E ADMINISTRATIVAS

50. O licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informagdes

inveridicas em sua documentacgdo para credenciamento, habilitagdo e proposta, ndo
mantiver a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta Licitacdo,
apresentar documentacdo falsa, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaracao
falsa, cometer fraude fiscal, ficara sujeito as seguintes penalidades:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 10% (dez por cento) do valor de avaliagdo dos bens constantes do
Anexo A deste Edital,

c) Suspenséo do direito de licitar e contratar com a Conab, pelo prazo de até 2 (dois)
anos, sem prejuizo das demais san¢des administrativas.

As penalidades s6 deixardo de ser aplicadas se ocorrer fato superveniente,
justificavel, aceito pela Comissdo Permanente de Licitacdo e submetido a aprovacdo
da Autoridade Superior, observando-se que somente serdo aplicadas mediante
procedimento administrativo, no qual serdo assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

XVI. DAS DISPOSICOES FINAIS

51. O imovel objeto desta licitacdo sera alienado no estado em que se encontra, ficando a

52.

53.

54.

55.

cargo dos adquirentes as eventuais providéncias que forem necessarias as
regularizagfes de qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes.

A venda sera "ad corpus"”, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as
dimensbes do bem. Eventuais diferengcas de medidas, areas e confrontacdes
encontradas no imoével, serdo resolvidas pelos adquirentes, sem 6nus para a Conab,
ndo podendo ser invocada a qualquer tempo como motivo para compensacdes ou
modificagfes, no preco ou nas condigdes de pagamento ou desfazimento do negadcio.

Em ocorrendo débito(s) relativo(s) a taxas, condominios e/ou assemelhados,
anteriores a transferéncia do dominio do bem, a Conab autorizarg, expressamente, o
adquirente, a quem houver sido adjudicado o imével, a efetuar a quitagédo deles e se
ressarcir quando da lavratura da escritura (compra a vista) ou do Instrumento Pablico
de Promessa de Compra e Venda (venda a prazo), contra a apresentacdo do(s)
competente(s) recibo(s).

Esta licitacdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da
Conab, podendo ser revogada, no todo ou em parte por interesse administrativo, ou
anulada de oficio ou mediante provocacado, bem como adiado ou prorrogado o prazo
para o recebimento das propostas, sem que caiba qualquer direito a reclamacéo ou
indenizacéo.

O licitante que for declarado vencedor da Concorréncia, no caso de vir a desistir da
aquisicao do imoével, perderd o direito ao valor da caugéo, que nao lhe sera devolvido.

12



’J) Conab

Companhia Nacional de Abastecimento

56. Os casos omissos serdo resolvidos preliminarmente pela Comissdo Permanente de
Licitagdo e, na sua impossibilidade, pela Diretoria Administrativa, Financeira e de
Fiscalizacdo — Diafi da Conab.

57 A participagdo no procedimento licitatério implicara em aceitagéo plena e irrevogavel
das condi¢des constantes deste Edital.

58. Fazem parte integrante deste Edital os seguintes anexos:

60.1. Anexo A — Especificacdes do Imével e Condi¢cdes de Pagamento.

60.3. Anexo B — Modelo de Apresentacéo de Proposta.

60.4. Anexo C — Modelo de Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente.

60.5. Anexo D — Minuta de Escritura de Compra e Venda (Pagamento a Vista).

60.6. Anexo E — Minuta de Escritura de Compra e Venda (Pagamento a Prazo).

60.7. Anexo F — Minuta de Instrumento de Promessa e Compra e Venda a ser
registrado em cartdrio competente.

S&o0 Paulo(SP), 04/09/2017

Comisséo Permanente de Licitagdo
Presidente
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ANEXO A

EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N°  01/2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

| - ESPECIFICAGOES DO IMOVEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

1.1. Especificacéo
Rio Claro - SP

Tipo de imével — terreno e edificacoes.
a) Endereco: Av. 58 A, n° 600, Jardim América — Rio Claro - SP

b) Preco minimo de venda: R$ 5.282.915,94 (cinco milhdes, duzentos e oitenta e dois mil,
novecentos e quinze reais e noventa e quatro centavos).

c) Area total: 6.320m?

d) Area total construida: 1.440m?

e) Valor da caucdo: R$ 264.145,80 (duzentos e sessenta e quatro mil, cento e quarenta e
cinco reais e oitenta centavos ).

1.2 CONDICOES DE PAGAMENTO

a) A VISTA
a.l) Sinal de 10% do valor ofertado.
a.2) Saldo na lavracdo da escritura de compra/venda.

b) A PRAZO
b.1) Parcelamento em até 12 meses
b.1.1) Sinal de 10% do valor ofertado.
b.1.2) Saldo em parcelas mensais e iguais.
¢ Neste caso ndo incidirdo juros nem corre¢do monetaria nas parcelas.
b.2) Parcelamento em até 120 meses.
b.2.1) Sinal de 10% do valor ofertado.
b.2.2) as primeiras 12 parcelas serao fixas e irreajustaveis.
¢ Neste caso ndo incidirdo juros nem correcdo monetaria nestas parcelas.
b.2.3) O saldo devedor das parcelas excedentes a 12 meses, incidirdo juros a
taxa nominal de 0,5% (meio por cento) ao més, mais a TR (Taxa Referencial) a
titulo de atualizagdo monetéria.
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ANEXO B
EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

MODELO DE APRESENTA(;AO DA PROPOSTA PARA O IMOVEL DE INTERESSE
(INDIVIDUAL PARA UM UNICO IMOVEL)

1. QUALIFICACAO DO LICITANTE/REPRESENTANTE

RAZAO
SOCIAL/NOME:

CGCI/CPF: INSCRICAOESTADUAL:
TIPO DE SOCIEDADE:
NOME DOS SOCIOS CONTROLADORES:

TELEFONE:

ENDERECO COMERCIAL / RESIDENCIAL:
CIDADE:

ESTADO:

TELEFONE:

2. ENDERECO DO IMOVEL PRETENDIDO:

3. VALOR TOTAL DA PROPOSTA:
R$ ( )-

4. INFORMAR INTENCAO PELA FORMA DE PAGAMENTO:

( ) A VISTA APRAZO (_ )

DECLARACAO:

Declaro, ao assinar esta proposta em 01 (uma) via, que conheco e estou de pleno acordo com
as normas do Edital acima referido e que aceito o imoével no estado fisico de ocupacdo e de
regularizacdo em que se encontra.

............................ e d€ . de 2017 .
(Local e data

Assinatura do Licitante ou Representante Legal
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ANEXO C
EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

DECLARACAO
(Razéo Social/Nome)
CNPJ ou CPF
N.° Sediada
(endereco
completo) declara, sob as penas da Lei, que até a

presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no presente processo licitatorio,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

............................ e de . de 2017 .
(Local e data)

Assinatura do Licitante ou Representante Legal
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ANEXO D
EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA

NACIONAL DE ABASTECIMENTO - CONAB €...ccoeiiiiiiiiiiieeeeeiiiiiiieee e na forma abaixo:
Saibam quantos esta virem que aos......... dias do més de...riievernnnnnn. do ano
de..oooee. nesta cidade de...................coe e , comparecem as partes entre si justas e

contratadas, a saber: de um lado, como Outorgante Vendedora, A Companhia Nacional de
Abastecimento - Conab, Empresa Publica Federal, dotada de personalidade juridica de direito
privado, constituida mediante fusdo das Empresas: Companhia Brasileira de Alimentos - Cobal,
Companhia Brasileira de Armazenamento - Cibrazem e Companhia de Financiamento da
Producédo - CFP, nos termos do art. 19, II, da Lei N.° 8.029, de 12 de abril de 1990, de seu
Estatuto Social em vigor, Decreto n.° 4.514, de 13 de dezembro de 2002, vinculada ao
Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento - Mapa, nos termos do Decreto n.° 202, de
26 de agosto de 1991, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes n.° 26.461.699/0001-80,
com sede no SGAS 901, lote 69, Asa Sul-Brasilia/DF, doravante denominada apenas

outorgante vendedora, neste ato representada por
LY T , €, de outro lado, como outorgado
(070141 0] =T (o] FH daqui por diante denominado simplesmente

outorgado comprador, todos juridicamente capazes e reconhecidos como os préprios, por mim,
a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé, bem como de que a
presente sera anotada no competente Distribuidor, no prazo da lei. E, perante as testemunhas
no final assinadas, pela outorgante vendedora, me foi dito o seguinte: 1) que é senhora Unica e
legitima possuidora, em mansa e pacifica posse do imével que assim se descreve e

(0= 1= 01 (= - U RPRRPRPPPRt 2) que o imdvel acima descrito e
caracterizado foi havido conforme..............ccccccc . registrado sob o N.°...............
Matricula n.C................. as fls............... Lo (o T 1Y/ o T do Cartério de
Registro de Imoéveis da...........cceeeernnneen. Circunscricdo da Comarca de...........ccccvvveeeeeiiiiiiinennn.

3) que, sendo proprietaria do imdvel acima descrito tem ajustado a vendé-lo, como de fato e na
verdade o faz ao outorgado comprador no estado e condigBes previstas no Edital de Licitacao
adiante mencionado, que lhe foi adjudicado na concorréncia conab N.C............... , livre e
desembaragado de quaisquer 6nus legais, convencionais, judiciais e extrajudiciais, bem como
inteiramente quite de impostos, taxas e multas, pelo preco certo e ajustado de
RS.......... (ceeeeeee e ), correspondente ao lance vencedor naquela Concorréncia,
do qual declara ja haver recebido R$............ccocviiiiiiinnnenn, (cereeereenrrr e ), como sinal e
principio de pagamento consoante exigéncia contida no Edital da mencionada licitagdo, sendo
que o saldo, no valor de RS$............ (cereeererrre e ) Ihe foi pago neste ato, perante
MM, e e as testemunhas, do que dou fé, pelo que da ao
outorgado comprador, plena e geral quitagdo de pago e satisfeito, para nada mais exigir do
aludido preco, cedendo-lhe e transmitindo-lhe todo o dominio, posse, serviddes, acdes e mais
direitos que tinha até a presente data sobre o mencionado imével para que dele use, goze e
disponha como |he convier, obrigando-se por si e seus sucessores a fazer a presente, boa,
firme e valiosa. 4) Todas as despesas decorrentes do presente instrumento, bem como do seu
registro na Circunscricdo Imobiliaria competente correrdo por conta do outorgado comprador,
constituindo ainda, obrigagdo do outorgado comprador promover o efetivo registro da presente
escritura no registro imobiliario competente e apresentd-lo & outorgante vendedora no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apos a lavratura da escritura. Pelo outorgado comprador me foi dito
gque aceita a compra do imovel objeto desta escritura nas condi¢cdes acima indicadas pela
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outorgante vendedora. (Encerramento de praxe).
ANEXO E
EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO PARCELADO)

Escritura Publica de Compra e Venda que faz a Companhia Nacional de Abastecimento -

Conab e.....ccoooeeiiiics na forma abaixo:
saibam quantos esta Escritura Publica de Compra e Venda virem que aos ...... dias do més
(o [T do ano de.............. nesta cidade de................. , em Cartério, perante mim,

escrevente comparecem as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
Outorgante Compromissdaria Vendedora, a Companhia Nacional de Abastecimento - Conab,
Empresa Publica Federal, dotada de personalidade juridica de direito privado, constituida
mediante fusdo das Empresas: Companhia Brasileira de Alimentos - Cobal, Companhia
Brasileira de Armazenamento - Cibrazem e Companhia de Financiamento da Producéo - CFP,
nos termos do art. 19, I, da Lei n.° 8.029, de 12 de abril de 1990, de seu Estatuto Social em
vigor, Decreto n.° 4.514, de 13 de dezembro de 2002, vinculada ao Ministério da Agricultura,
Pecuaria e Abastecimento - Mapa, nos termos do Decreto n.° 202, de 26 de agosto de 1991,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ n.° 26.461.699/001-80, com sede no
SGAS, Quadra 901, lote 69, Brasilia, Distrito Federal, doravante denominada apenas

Outorgante Compromissaria Vendedora, neste ato representada por
Seu........ (identificar).......... e, de outro lado, como Outorgado Compromisséario Comprador ........ 0
L ST , brasileiro,..........ccc.oo...... , residente e domiciliado
NO.ceiiei it e e , portador da Carteira de ldentidade n.°............... e do CPF/MF sob o
[ T Os presentes reconhecidos e identificados como os préprios por mim, (escrevente),

do que dou fé. E na presenca das testemunhas, pelas partes contratantes me foi dito o
seguinte:1) que por forca do Edital de Licitacdo Publica, Concorréncia Conab n° / , a
Outorgante Compromisséria Vendedora vendeu ao Outorgado Compromissario Comprador o
imoével constituido pelo: (descrever o imoével), na forma que se segue:2). a Outorgada
Compromissaria Vendedora sendo proprietaria do imével acima descrito e caracterizado, tem
ajustado vendé-lo como de fato e na verdade o faz ao Outorgado Compromissario Comprador,
no estado e condi¢gBes previstas no Edital de Licitacdo Publica adiante mencionado, pelo prego
certo e ajustado de RS...........ccceeenne gue seré pago da seguinte forma: 10% (dez por cento)
do preco no montante de RS$...................... , como sinal e principio de pagamento, ja recebidos
pela Outorgante Compromisséaria Vendedora e o restante 90% (noventa por cento), ou seja,
RS........ , em (informar o numero de parcelas) presta¢cdes mensais e sucessivas, sendo que a
primeira vence em........ [oiiiin. [oviiin. e as demais nos mesmos dias dos meses subseqientes,
tudo conforme o Edital de Concorréncia Conab n.C..........ccccuveeeee. , que integra o presente
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, independentemente de transcricdo ou
anexacao, do qual o Outorgado Compromissario Comprador declara ter conhecimento de seu
inteiro teor; 3) que as prestacfes acima mencionadas serdo de igual valor até a décima
segunda inclusive, a partir da décima terceira prestagéo incidiréo juros a taxa nominal de 0,5%
(meio por cento) ao més, mais a TR (Taxa Referencial) a titulo de atualizacdo monetaria; 4)
guando a atualizacéao referida neste Instrumento incidir sobre periodos fracionados aplicar-se-a
a legislagdo em vigor no que couber a espécie; 5) que o atraso no pagamento de qualquer
prestacdo implicara na multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo, calculados sobre o valor do débito; 6) Na hipotese de atraso no
pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas, do preco ajustado, considerar-se-a vencida a
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divida, que se tornard desde logo exigivel pela Conab, por via executiva, sujeitando-se o
adquirente, nesta hipétese, as penalidades previstas nas Escrituras Publicas de Compra e
Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca, sem prejuizo das penalidades previstas na Lei n°
8.666/93.0correndo a hipétese de execucdo de que trata o item, o comprador se
responsabilizara pelos danos que vierem a ser causados a propriedade, compreendendo
benfeitorias, instalagdes, vegetacdo etc., porventura nela existentes, garantindo o devido
ressarcimento a Conab; 7) que o sinal e principio de pagamento constante no item 2, foi pago
no dia ......... [oviinn [ovennnn. , como base para célculo dos encargos financeiros previstos; 8) que o
Outorgado Compromissario Comprador poderd antecipar o pagamento da divida, a qual sera
representada pelo saldo devedor atualizado; 9) que serdo permitidas, a qualquer tempo,
amortizacdes extraordinarias parciais, as quais quitardo as ultimas parcelas. Cada amortizacéo
devera, entretanto, ser de valor pelo menos igual ou multiplo ao da prestacdo mensal; 10) a
critério da Outorgante Compromisséria Vendedora, o saldo atualizado da divida ndo vencido
poderda ser transferido a terceiros, mediante o pagamento de 0,1% (um décimo por cento) sobre
0 mesmo saldo e da(s) parcela(s) eventualmente vencida(s), no caso da venda do imével pelo
Outorgado Compromissario Comprador, mantendo-se inalteradas todas as condi¢des vigentes
aqui estabelecidas. Caso seja negativa a decisdo da Outorgante Compromissaria Vendedora
guanto a esse pleito, devera aquele quitar a divida antecipadamente a transferéncia, salvo nos
casos de sucessdo hereditaria; 11) que, neste ato, o imével é entregue ao Outorgado
Compromissario Comprador, tendo-se-lhe conferido a posse, ndao podendo o Outorgado
Compromisséario Comprador aliena-lo, grava-lo a qualquer titulo, independentemente de
anuéncia da Outorgante Compromissaria Vendedora. Quando da venda parcelada, a gravacao
do imoével sera com hipoteca em favor da Conab, primeiro grau; 12) todas as despesas
decorrentes do presente Instrumento, seu registro na Circunscricdo Imobiliaria competente
correrdo por conta do Outorgado Compromissario Comprador. Pelo Outorgado Compromissario
Comprador me foi dito que aceita a compra do imével objeto desta Promessa de Compra e
Venda nas condi¢cdes acima indicadas pela Outorgante Compromissaria Vendedora; 13) todos
os tributos ou taxas que incidam ou vierem a incidir sobre o imével sdo de conta e
responsabilidade do Outorgado Compromissario Comprador; emitida declaracdo sobre
operacgéao e, de como assim disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente,
que feita e achada conforme, outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(am). dou fé.
BU, e , escrevente, a lavrei, li e encerro colhendo a(s) assinaturas.
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ANEXO F
EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL
CONCORRENCIA N° 01/ 2017
PROCESSO N.° 21201.000025/2017-73

MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento de promessa de compra e venda, de um lado como
Compromitente Vendedora, a Companhia Nacional de Abastecimento — Conab, Empresa
Publica criada pela Lei n° 8.029, de 12 de abril de 1990, cujo Estatuto Social foi aprovado pelo
Decreto n° 4.514, de 13 de dezembro de 2002, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.461.699/0001-80,
com sede e foro em Brasilia-DF, parte doravante denominada simplesmente Compromissaria

Vendedora, representada neste ato por seu presidente, ... , brasileiro,
casado, ............. , portador da Carteira de Identidade n° .............. — SSP/XX e do CPF
[ P , € por seu diretor da Diretoria Administrativa, Financeira e de
Fiscalizagao, .........ccccevvveeerinnns , brasileiro, casado, ........ , portador da Carteira de Identidade
NC e, —SSP/XXedo CPFN°.....c..ooovn.. , tudo conforme disposi¢6es do art. 20, incisos
I a IV do seu Estatuto Social; e, do outro lado, como Compromissario Comprador,
(o T , , inscrita no CNPJ sob 0 n® .....coevvvvnviennnn. , com Sede NA ..oooeeevevereveenieennn, ,
representada por Seu ...........ccueeeee. , brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado
A e portador da Carteira de Identidade n° .............. — SSP/XX e do CPF
N° e, , resolvem firmar o presente instrumento, perante as testemunhas

instrumentarias, regendo-se pelas clausulas e condi¢cdes a seguir transcritas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente instrumento é a venda do imoével localizado na ..........cccoeeeeeeiiciiinnnn, ,
composto de .......oeeeeeeeei, , com area de ........ m2, autorizada pelo Voto Diafi n° ......... ,
nas condicdes estabelecidas na Concorréncia n°®

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO

A Compromissaria Vendedora compromete-se a vender ao Compromissario Comprador o
imoével descrito na Clausula Primeira, de acordo com o Art. 17, inciso |, da Lei 8.666/93, bem
como inteiramente quites de impostos, taxas e multas, pelo preco certo e ajustado de R$ .......
(......), correspondente a proposta de compra e venda.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento do preco ajustado serd de ...... % (....... por cento) do preco total, como sinal e
principio de pagamento, equivalente a R$ ... (...) do qual a Compromissaria Vendedora declara
ja haver recebido, e o saldo restante, no valor de R$ ..... (e ) que lhe sera pago em, ... (...)
parcelas mensais, sucessivas, a serem pagas até o ultimo dia util de cada més, e que o ndo
cumprimento da obrigacdo de pagar nas condi¢des previstas neste Instrumento de Venda e
Compra, sujeitara o outorgada Compromissario Comprador as condicdes legais prevista na Lei
8.666/93.

CLAUSULA QUARTA - DA CORRECAO
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As prestacles singulares relativas ao parcelamento, desde a primeira até a décima segunda,
terdo o valor fixo de RS ....... (....) e, a partir da décima terceira prestacao incidirdo juros a taxa
nominal de 0,5% (meio por cento) ao més, mais a TR (Taxa Referencial) a titulo de atualizagéo
monetéria; 4) quando a atualizacdo referida neste Instrumento incidir sobre periodos
fracionados aplicar-se-4 a legislacdo em vigor no que couber a espécie;

CLAUSULA QUINTA — DA MORA

Nos moldes da Clausula Quarta, por liberalidade da Compromissaria Vendedora, as parcelas
vencidas e néo pagas no vencimento serdo acrescidas de multa de 2% (dois por cento) sobre a
prestacdo em atraso, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracéo,
independentemente de aviso.

PARAGRAFO UNICO

Vencidas e ndo pagas quaisquer das prestacdes por prazo superior a noventa (90) dias do
respectivo vencimento, reputar-se-a desfeita a venda, aplicando as regras previstas
no art. 495 c/c o caput do art. 397, do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA — DA ESCRITURAGAO

A venda se faz nos moldes dos arts. 17 e 18 da Lei n° 8.666/93, cabendo & Compromissaria
Vendedora a publicacdo do extrato do Contrato, e ao Compromissario Comprador a lavratura
da Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda, aperfeicoadora deste Instrumento, com
entrega de uma via a Compromissaria Vendedora, no prazo de 30 (trinta) dias ou quando da
convocagdao pela Conab.

PARAGRAFO UNICO

As demais providéncias notariais previstas na Lei n® 6.015/73 serdo promovidas e custeadas
pelo Compromissario Comprador, devendo ele, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
assinatura do Contrato, apresentar & Conab certiddo da anotacéo tratada no item 29, do inciso
[, do art. 167 da mencionada Lei de Registro Publico.

CLAUSULA SETIMA - DA POSSE, DAS VEDACOES, BENFEITORIAS

Feito e comprovado o pagamento da entrada estipulada na Clausula Terceira deste
Instrumento, fica 0 Compromissario Comprador legitimamente imitido na posse, no uso e gozo
do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Para garantia do cumprimento das obrigacbes ora avencadas, até a quitacdo total das

prestacdes, € vedado ao Compromissario Comprador alienar, sub-rogar, ceder, ou proceder a
qgualquer outro gravame, a qualquer titulo, sobre o imével objeto deste Instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO
Caso a venda seja cancelada ou desfeita por qualquer motivo, as benfeitorias necessarias ou
nao, erigidas no imovel, ndo serdo indenizadas.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Imitido o Compromissério Comprador na posse do imével objeto deste Contrato, ficam sob sua
responsabilidade todas as despesas havidas em face da propriedade, do uso e gozo do
imovel, tais como impostos, taxas, contribuicdes de melhorias, dgua e esgoto, energia
elétrica, autuacdes de qualquer natureza, ainda que em nome da Compromissaria
Vendedora.

CLAUSULA OITAVA - DAS CERTIDOES

As Certiddes Negativas de Débitos da Secretaria da Receita Federal, da Divida Ativa da Unido,
das Receitas Estadual e Municipal, e daquelas relativas ao INSS e FGTS, deverdo ser
entregues pela Compromissaria Vendedora ao Compromissario Comprador para apresentacao
em Cartério, quando dos atos notariais tratados no caput da Clausula Sexta, e quando da
transferéncia.

CLAUSULA NONA - DAS COMUNICACOES

Na execucgdo deste Contrato, as comunicacdes entre as partes deverdo ser feitas por escrito,
com aviso de recebimento, salvo se realizar por portador, hipbtese em que devera haver
chancela de recebimento, com indica¢do do assunto e datas de envio e protocolo.

PARAGRAFO UNICO

As comunicacdes feitas por meio eletrdnico somente terdo validade com a respectiva
demonstragéo de envio e recebimento.

CLAUSULA DECIMA — DISPOSICOES GERAIS

As hipoteses ndo previstas neste Contrato serdo resolvidas de comum acordo, observando os
moldes da Clausula Nona, com base na legislacdo em vigor e, subsidiariamente, na doutrina e
na jurisprudéncia aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS NOVAS ESTIPULACOES

Observadas as Clausulas Sexta e Nona, o presente Contrato podera sofrer aditamentos, a
qualquer tempo, mediante instrumento préprio (Termo Aditivo), sempre que houver
necessidade de se proceder a alteragdo das condi¢cdes e Clausulas acordadas, nos limites
legalmente facultados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria de Sdo Paulo, para dirimir qualquer
davida ou questao originaria deste Contrato.

Por se acharem justas e acordadas, assinam as partes o presente Instrumento em 03 (trés)

vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas, para que
produza os juridicos e legais efeitos de direito.
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